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OF/GP/N° /2025

Batatais/SP, de de 2025.

Senhor Presidente,

Tem o presente, a finalidade de submeter a apreciacao
dessa Egrégia Casa de Leis, por intermédio de Vossa Exceléncia, o anexo Projeto
de Lei Ordinaria, que dispde sobre a Urbanizacdo, o Uso e a Ocupacédo do Solo

Urbano e d& outras providéncias.

Esperando poder contar com o indispensavel apoio de
Vossa Exceléncia e Nobres Pares, antecipo os agradecimentos e renovo

protestos de elevada estima e consideracao.

COM OS MELHORES CUMPRIMENTOS,

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
(JUNINHO GASPAR)
PREFEITO DE BATATAIS

EXCELENTISSIMO SENHOR

EDUARDO HENRIQUE RICCI

Presidente da Camara Municipal de Batatais
BATATAIS/SP
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Batatais, de de

Mensagem n° 12025.

Assunto: Projeto de Lei dispondo sobre a Urbanizacdo, o Uso e a Ocupacao do

Solo Urbano e da outras providéncias.

Senhor Presidente,

Encaminhamos, para consideracdo e deliberacdo de Vossa
Exceléncia e dos demais nobres Vereadores, o0 anexo Projeto de Lei
Complementar, dispondo sobre a Urbanizagdo, o Uso e a Ocupacao do Solo

Urbano e outras providéncias.

by

O referido projeto é fundamental, pois, a medida que as
cidades evoluem e novos desafios emergem, é imperiosa a necessidade de
revisar e atualizar as regulamentagcfes relacionadas ao uso do solo urbano,
garantindo que a realidade presente e a expectativa do futuro estejam alinhadas

com as regulamentacdes vigentes de urbanizacdo e ocupacéao do solo.

A edicdo de um novo diploma normativo voltado ao tema,
portanto, viabiliza a modernizagcdo das regras para o uso e a ocupacao do solo,
promovendo um desenvolvimento mais ordenado, que permita a adocdo de
diretrizes ao zoneamento, infraestrutura, transporte, areas verdes, protecdo aos
recursos hidricos, controle da poluicdo e a mitigar os impactos ambientais

negativos do desenvolvimento urbano.

Além disso, o presente projeto viabilizard a readequacgéo de

paradigmas que norteiam a ocupacado do solo para evitar a construgdo em areas
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de risco, melhoria da qualidade de vida e proporcionara a racionalizacdo dos
espacos de lazer, cultura e convivio social, para além de propiciar um
desenvolvimento urbano mais equilibrado e resiliente, em que ha a convivéncia da

sustentabilidade e do crescimento econdmico inclusivo.

Assim, considerada a necessidade de promover o
desenvolvimento socioecondmico e ambiental de cidades mais sustentaveis,
seguras e com maior indice de desenvolvimento humano, cujas expectativas
estejam alinhadas as necessidades e aspiracdes da populacdo batataense,
encaminhamos, para consideracdo e deliberacdo de Vossa Exceléncia e dos
demais nobres pares, o Projeto de Lei Complementar, instituindo a nova disciplina
de Urbanizacdo, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio da Estancia

Turistica de Batatais de Batatais.

Valemo-nos da oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia protestos da mais alta estima e distinta consideragéo.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Batatais, aos
de de 2025.

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
(JUNINHO GASPAR)
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PROJETO DE LEI N°

Dispbe sobre a disciplina de Urbanizacéo, Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio da
Estancia Turistica de Batatais e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS, ESTADO DE
SAO PAULO, DECRETA:

Art. 1° Esta Lei disciplina a Urbanizacdo, o Uso e a Ocupacdo do Solo,
conferindo instrumentos de planejamento e de gestdo urbana, bem como define
as categorias de uso do solo, as atividades (observadas as restricbes previstas na
matricula de cada lote e de seus respectivos loteamentos), localizacao,
incomodidade e medidas de mitigacdo, taxa de permeabilidade, taxa de
ocupacado, gabarito, recuos, quantidade de vagas de estacionamento, areas
minimas dos lotes e duas respectivas testadas minimas, dimensdes minimas do
sistema viario, e, adensamento, em cumprimento ao disposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Municipio da Estancia Turistica de Batatais e ao artigo
42 da Lei Organica do Municipio.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. Integram esta Lei:

| - ANEXO I: Mapa 01 - Macrozoneamento do Municipio de Batatais com a
definicdo e descricdo perimétrica do Perimetro Urbano; Mapa 02 - Zoneamento
Urbano do Municipio de Batatais, e, Mapa 03 - Unidades de Planejamento da
Area Urbana do Municipio de Batatais;

Il - ANEXO II: Tabelas I, II, lll, IV e V;

[l - ANEXO IIlI: Defini¢des.

TITULO II
DO ORDENAMENTO DO ESPACO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 3°. O ordenamento do espaco urbano objetiva:
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| - direcionar o crescimento urbano;
Il — estimular o desenvolvimento urbano de forma sustentavel

[l - considerar a capacidade da infraestrutura, o relevo, as condi¢des geologicas e
pedologicas;

IV - definir os parametros urbanisticos a serem aplicados com base no adequado
adensamento demografico;

V - permitir a multiplicidade e diversidade de usos do solo;

VI - distribuir com igualdade os equipamentos, bens e servicos publicos
municipais;

VIl - promover o bem-estar, seguranca e justica social aos habitantes do
Municipio;

VIII - promover a protecdo dos bens de interesse histérico, artistico, arquiteténico
e cultural do Municipio; e

IX — promover o desenvolvimento econdémico, o trabalho humano digno e a
geracao de renda.

CAPITULO II
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 4°, Incentivar-se-a a convivéncia dos multiplos usos na cidade, observando-
se, para tanto, as adequacdes das demandas ao sistema viario, aos regramentos

referentes a acessibilidade, a infraestrutura urbana e as condi¢cdes ambientais
satisfatorias, utilizando-se das medidas necessarias para:

| - amenizar dos conflitos de vizinhanca e transito;
Il - adequar qualquer tipo de poluicéo;

[l - possibilitar a melhoria da paisagem urbana, a preservacao dos bens culturais
e a recuperacao dos recursos naturais;

IV - estabelecer mecanismos para atuacao conjunta do setor publico e do privado,
no alcance do cumprimento de transformacgdes urbanisticas da cidade.

V - elaborar uma politica para abordagem das Areas de Interesse Ambiental, com
estratégias para administrar as areas ocupadas e conter a ocupacao nas areas a
preservar.
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Art. 5° As condicbes de implantacdo dos usos serdo condicionadas pela
incomodidade gerada pela atividade.

Art. 6°. Considera-se incomodidade a reacao adversa de forma aguda ou crbnica
sobre o meio ambiente natural e construido, tendo em vista suas estruturas fisicas
e sistemas sociais.

8 1° A incomodidade é definida nesta Lei, mediante apreciacdo dos seguintes
parametros:

| - poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela
atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

Il - poluicdo atmosférica: refere-se a emissdo de substéncias odoriferas, de
gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaca devendo-se observar o limite
estabelecido em legislacao estadual;

[l - poluicéo por residuos solidos: trata-se do impacto causado pela atividade que
produz e/ou estoca residuos solidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a
saude publica;

IV - poluicdo hidrica: trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas
atividades que lancam efluentes incompativeis ao lancamento na rede
hidrografica e ou sistema coletor;

V - porte do empreendimento: incomodidade causada em fungdo do porte do
empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento,
a area construida de edificacao;

VI - geracdo de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em
funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou devido a operacao
e atracdo de veiculos pesados;

VII - vibragdo: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de vibracao
ou chogue no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e
maquinarios;

VIII - periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a saude e ao meio
ambiente, em caso de acidente, em funcdo da producdo, distribuicéo,
comercializacdo, uso e estocagem de materiais perigosos: radiacao
eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petrdleo (GLP), inflamaveis, téxicos
e equiparaveis.

8 2° A incomodidade é classificada de acordo com a Tabela de Parametros de
Incomodidade por Categoria anexa a esta Lei.
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Art. 7°. Os Coeficientes de Aproveitamento (CA) maximos das Zonas da
Macrozona Urbana do Municipio poderédo ser elevados somente em virtude da
aplicacdo dos Instrumentos da Politica Urbana previstos no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial.

Art. 8°. Parte do lote ou gleba devera ser permeével, com auséncia de
pavimentacao, visando a absorcéo de aguas pluviais pelo solo.

§ 1° A taxa de permeabilidade minima para cada zona urbana, expressa em
porcentagem de area permeavel em relacdo a &rea total do lote ou gleba, esta
relacionada nos anexos desta Lei.

§ 2° A area permeavel podera receber pavimentacdo com capacidade drenante,
sendo admitidas as seguintes alternativas:

| - Piso drenante vazado (“piso-grama”) assentado em base permeavel: sera
aplicado o coeficiente de 0,65 em relacdo a sua area total de instalacdo para
composicdo da area permeavel;

Il - Piso drenante de a base de cimento e pedras moidas espacadas assentado
em base permeavel: serd aplicado o indice 1,00 em relacdo a sua area total de
instalacao para composi¢cado da area permeavel;

[l - Piso em concreto intertravado com junta de 1cm (um centimetro) e sem
rejunte, assentado em base permedavel: serd aplicado o coeficiente de 0,25 em
relacdo a sua area total de instalacdo para composi¢cdo da area permeavel;

IV - Outras alternativas poderédo ser aceitas, desde que seja apresentado laudo
técnico de empresa especializada, acompanhado de ART/RRT, sobre a
capacidade de infiltragcdo do material adotado.

§ 3° A taxa de permeabilidade minima pode ser suprimida, total ou parcialmente,
desde que seja implantado um sistema de retencao de deflavio no interior do lote
que atenda as seguintes condi¢des:

| - O volume total do reservatdrio sera resultante da aplicacdo da seguinte
férmula:

V = Ap x 0,15; onde:

V = volume total do reservatoério (ms3)
Ap = area permeavel obrigatéria (m2)
0,15 = precipitagédo expressa (m/h)

Il - A caixa de retencdo de deflivio deve conter dispositivo para saida de todo o
seu volume, em um periodo compreendido entre uma e duas horas, ndo sendo
permitido o seu armazenamento para reuso da agua.
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[l - Um projeto técnico detalhado do sistema de retencdo de deflavio,
acompanhado de ART/RRT, deve ser anexado ao processo, abrangendo desde a
area de captacao até o ponto de descarga final no meio-fio.

IV - A é&rea minima designada a captacdo das aguas pluviais que serao
direcionadas para a caixa de retencdo de deflivio é igual ao valor da area
permeavel obrigatéria correspondente ao lote ou gleba.

TITULO 1l
DO USO DO SOLO

Art. 9°. Considera-se uso o tipo de atividade, publica ou privada, com fins
econdmicos ou nao, realizado em imével edificado ou néo.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, considera-se imovel:

| - Residencial: o que envolve a moradia habitual de um individuo ou grupo de
individuos;

Il - Nao-residencial: aquele destinado a usos nado residenciais, nas quais se
compreendem o0 comércio, a prestacdo de servicos, a indulstria, 0S USOS
associativos em carater privado, as instituicbes publicas e o uso rural em
perimetro urbano.

Il - Uso misto: aqueles que compreendem atividades residenciais e nao-
residenciais.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 10. Considera-se categoria de uso a classificacdo dos usos segundo suas
caracteristicas fisicas, modo de atividade e impactos gerados que objetiva a
harmonizacao das suas inter-relagdes no espaco urbano.

CAPITULO Il
DO USO RESIDENCIAL

Art. 11. O Uso Residencial é classificado de acordo com o0s seguintes
parametros:

| - Uso Residencial Unifamiliar (R1), sendo uma residéncia por lote;
Il - Uso Residencial Multifamiliar (R2), sendo duas ou mais residéncias por lote;

Il - Uso Residencial Coletivo (R3), tais como asilos, orfanatos e similares;
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IV - Uso recreativo do espaco privado (R4), tais como areas de lazer, chacaras de
recreio e afins.

V - Condominios edilicios e condominios em lotes (R5).

8 1° Considera-se casa popular, a construgdo residencial unifamiliar com area
total ndo superior a 70 m2 (setenta metros quadrados), classificada como
econOmica, popular, interesse social ou outra denominacdo equivalente no
processo de aprovacao.

§ 2° Considera-se conjunto habitacional popular, o complexo constituido por
unidades habitacionais, classificado como econdémico, popular, interesse social ou
outra denominacédo equivalente no processo de aprovacao.

8 3° Os conceitos descritos nos paragrafos anteriores serdo complementados
pelos parametros contidos na Instrucdo Normativa RFB n.° 2021/2021 e suas
alteracdes, ou em outro regulamento que vier a substitui-la.

) CAPITULO Il
DO USO NAO-RESIDENCIAL E DO USO RESIDENCIAL MISTO

Art. 12. Compreende-se como:

| - Uso nédo-residencial: a utilizacdo do imével urbano, com ou sem edificacéo,
para a realizacdo de qualquer atividade que ndo tenha carater residencial, tais
como comércio, prestacdo de servigos, industria, associacfes e fundacdes
privadas, instituicdes publicas da administracao publica direta ou indireta.

Il - Uso misto: a utilizacdo do imével urbano, com ou sem edificacdo, para fins que
combinem o uso residencial e ndo-residencial.

Art. 13. Sera autorizado o exercicio do uso nao-residencial ou uso misto, pelos
particulares ou pelo Poder Publico, desde que:

| — devidamente enquadrados na Classificacdo Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE) e obedecidas as permissdes de cada Zona Urbana,
conforme estabelecido na Tabela I, Anexo Il desta Lei;

Il — atendidos os parametros de incomodidade gerados pelo empreendimento,
conforme Tabela V, Anexo Il desta Lei;

[l — haja a implementagdo prévia das medidas mitigatorias de incomodidade
previstas nesta Lei, sem prejuizo a outras apresentadas pelo empreendedor ou
exigidas pelo Poder Publico, desde que tais medidas sejam necessarias e
suficientes para adequar a atividade aos parametros de incomodidade
estabelecidos nesta Lei;

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 9 de 47



ESTANCIA TURISTICA DE

SBATATAIS

NOVOS TEMPOS

8§ 1° A atividade estara proibida caso ndo seja possivel a adequacao aos padrdes
de incomodidade ou a mitigacdo da incomodidade previstos nesta Lei.

8§ 2° A adequacédo das atividades aos parametros de incomodidade devera ser
previamente demonstrada mediante apresentacdo de projeto técnico, elaborado
por profissional qualificado, acompanhado de ART/RRT/, de que o

empreendimento atende ao previsto nesta Lei, sujeito a aprovacdo pela
Administracdo Publica, que podera exigir adequacoes.

8 3° A classificacdo pela CNAE se da em conformidade com a Resolucdo n° 02,
de 20 de novembro de 2018, e alteragcbes, da Comissao Nacional de
Classificacdo (CONCLA).

8 4° Havendo modificacdo da CNAE pela CONCLA, o Secretario da Pasta
responsavel pelo Planejamento Urbano fard a proposta de classificacdo para o
enguadramento nos termos desta Lei, que sera incorporado a Tabela I, Anexo II,
por meio de Lei Ordinéria.

8 5° Em caso de duvida, condicdo limitrofe ou de multiplas atividades para um
mesmo imoével, o enquadramento da atividade devera obedecer ao critério mais
restritivo.

8 6° As empresas poderdo estabelecer endereco para correspondéncia em
qualquer edificio da area urbana, inclusive nas zonas incompativeis com a
atividade, desde que a mesma nao seja exercida no local.

§ 7° As atividades previstas na Secao “A” da Tabela I, Anexo Il desta Lei, sdo
proibidas na Macrozona Urbana e na Macrozona de Expansao Territorial.

Paragrafo Unico. Somente serdo permitidas nas areas ainda nao parceladas, se
atendida a legislacdo sanitéria, respeitando, ainda, as situacdes consolidadas
antes da vigéncia desta lei.

Art. 14. A concessdo do alvard de funcionamento estd condicionada ao
cumprimento das exigéncias descritas nesta Lei.

8§ 1° A revisdo do alvara de funcionamento em razdo da existéncia de
irregularidades quanto a incomodidade podera ser feita a qualquer tempo, de
oficio ou mediante solicitacdo, especialmente quando o empreendimento nao
atender aos parametros de incomodidade declarados pelo empreendedor, ou,
guando nao forem implementadas as medidas mitigatorias previstas nesta Lei.

8§ 2° A revisdo descrita no paragrafo anterior obedecera ao seguinte
procedimento, nos moldes e prazos contidos no Cédigo de Obras e Edificacbes
do Municipio:
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| — 0 empreendedor sera notificado administrativamente;

Il — o alvara de funcionamento sera cancelado quando decorrido o prazo sem que
sanadas as irregularidades, ou ainda, sem apresentacdo de impugnacao
administrativa, ou sendo julgada improcedente.

8§ 3° Além das exigéncias previstas neste artigo, o0 empreendedor fica obrigado a
cumprir o previsto na Certidéo de Diretrizes.

~ CAPITULOVI
DOS USOS COMPATIVEIS EM AREA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 15. Consideram-se ambientalmente compativeis (“AC"), 0s usos possiveis na
Area de Interesse Ambiental, compreendendo, entre outros, chacaras de recreio,
clubes de campo e congéneres, atividades agricolas e extrativas, viveiros,
apicultura, piscicultura, atividades esportivas e correlatas.

TITULO IV
DA URBANIZAGAO

Art. 16. Considera-se urbanizacdo, toda atividade deliberada de intervencédo no
solo para fins urbanos, seja criando novas areas pelo beneficiamento do solo
ainda ndo urbanizado, ou modificando o solo ja urbanizado.

Art. 17. Consideram-se formas de urbanizacao:

| - parcelamento do solo em lotes para edificar, nos termos das Legislacdes
Federal, Estadual e Municipal pertinentes;

Il - condominio edilicio e condominio de lotes, edificados ou nao;

lll - Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), na forma da Lei n.° 13.465 de 11
de julho de 2017, e suas alteracées.

Art. 18. O municipio poderd recorrer aos instrumentos existentes na legislacao
estadual e federal pertinentes as normas de parcelamento do solo urbano, sendo
estas pautadas pelos seguintes objetivos e critérios gerais:

| - estabelecimento das condi¢des para o parcelamento do solo, de acordo com as
normas referentes as areas com restricdes a ocupacéao, as areas nao edificaveis,
a vegetacdo de interesse ambiental, as areas com restricbes ambientais, as areas
de recreacao, ao lazer e equipamentos comunitarios, conforme legislacao federal
e estadual, mais as condicionantes especificas do Municipio;

Il - incentivo a conservacdo de vegetacdo de interesse ambiental por parte dos
proprietarios dos respectivos imoveis;
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lll - adequacdo da oferta de terrenos e habitacdo para a populacdo de baixa
renda, observando a relacédo entre a demanda e a oferta de infraestrutura bésica,
de transportes e equipamentos comunitarios;

IV - mediante a obtencédo da Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 19. A Administragdo Municipal podera negar o pedido de parcelamento do
solo, mesmo em area que se encontre dentro da Zona Urbana ou na Zona de
Expansédo Urbana, onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacéo de
infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou a construcao e
manutencao de equipamentos comunitarios, ou por outro motivo por ela indicado.

Art. 20. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a permutar area institucional de
parcelamento do solo destinada a implantacdo de equipamentos sociais e
comunitarios, com area especifica para execucdo de programa de construcao de

habitacao de interesse social.

Art. 21. Para a aprovacdo do empreendimento, fica 0 empreendedor obrigado a
transferir para a Prefeitura Municipal, mediante registro cartorial sem qualquer
onus para o Municipio, as areas destinadas ao Poder Publico conforme descrito
nesta Lei.

Art. 22. Estardo isentos de reservas de areas publicas para uso institucional, area
verde ou sistema de lazer:

| - Os desmembramentos relativos a imovel resultante de parcelamento anterior,
no qual ja se tenha reservado as areas publicas exigidas pela legislacao
municipal;

Il - Os desmembramentos de gleba, lote ou quadra, que tenha area de até 10.000
m2 (dez mil metros quadrados);

[l - Os desmembramentos de imével seguidos de aglutinacdo a outros iméveis,
em que o numero inicial de partes seja igual ao numero de partes resultantes;

IV - Os desmembramentos de glebas, lote ou quadra entre 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados) e 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) que resulte em até
dez partes.

Paragrafo uUnico. Nao poderdo se beneficiar no disposto neste artigo se as
glebas, lotes ou quadras forem resultantes da abertura de vias sem doacgao de
areas publicas anteriormente.
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Art. 23. Deve ser previsto na proposta urbanistica, o plantio de uma arvore a cada
vinte metros lineares de passeio publico por face da quadra.

Art. 24. Sao proibidos lotes de soleira negativa, ou seja, que tenham o nivel do
lote mais baixo em relacdo ao nivel da calcada lindeira.

Art. 25. Nos condominios urbanisticos a manutencdo de todos os servicos de
limpeza, de infraestrutura, jardinagem e outros que ocorram dentro do
empreendimento sdo obrigacbes do condominio ou da Associacdo de
Proprietarios.

i CAPITULO Il
DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A INFRAESTRUTURA

Art. 26. Identificada a necessidade pelo Poder Executivo Municipal, podera ser
exigida a elaboracdo de projeto e execucdo de obra especial de dispositivo de
infiltracdo, retencéo, reducéo de velocidade e amortecimento das aguas de chuva.

8 1° O disposto no caput se aplica a todas as modalidades de parcelamento do
solo ou obras que causem grande impacto na infraestrutura existente.

8§ 2° Priorizar-se-4a o reuso das aguas de chuva retidas.

Art. 27. A execucao de estacdo ou sistema local de tratamento de esgotos, em
volume a ser determinado pela Secretaria competente, bem como a interligacao
da rede ao sistema municipal, serdo de responsabilidade e custeadas pelo
empreendedor.

8 1° Verificada a desnecessidade de implantacdo em virtude da capacidade de
atendimento da demanda pelo sistema municipal, o empreendedor recolhera taxa
Unica de utilizacao.

§ 2° A referida taxa sera observada em todos os tipos de urbanizacdo citadas
nesta Lei, exceto nos empreendimentos caracterizados como de interesse social,
na proporcao de 25 (vinte e cinco) UFESP’s por lote ou unidade autbnoma.

Art. 28. A execuc¢do do sistema local de captacdo de agua potavel, em volume a
ser determinado pela Secretaria competente, bem como a interligacdo da rede ao
sistema municipal, serdo de responsabilidade e custeadas pelo empreendedor.

8 1° Verificada a desnecessidade de implantacdo em virtude da capacidade de
atendimento da demanda pelo sistema municipal, o empreendedor recolhera taxa
Unica de utilizacéao.
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§ 2° A referida taxa sera observada em todos os tipos de urbanizag&o citadas
nesta Lei, exceto nos empreendimentos caracterizados como de interesse social,
nas seguintes proporgoes:

| - 25 (vinte e cinco) UFESP’s por lote ou unidade autbnoma, quando o total do
empreendimento for até 149 (cento e quarenta e nove) unidades;

II - 20 (vinte) UFESP’s por lote ou unidade autdbnoma, quando o total do
empreendimento for entre 150 (cento e cinquenta) e 299 (duzentos e noventa e
nove) unidades;

Il - 15 (quinze) UFESP’s por lote ou unidade autdonoma, quando o total do
empreendimento for entre 300 (trezentas) e 449 (quatrocentos e quarenta e nove)
unidades;

IV - 10 (dez) UFESP’s por lote ou unidade autdonoma, quando o total do
empreendimento for igual ou acima de 450 (quatrocentos e cinquenta) unidades;

Art. 29. O recolhimento das taxas Unicas de utilizacdo devera ser realizado pelo
empreendedor em até duas parcelas, observados os prazos e proporcionalidades
a sequir:

| - 40% (quarenta por cento) do valor global até seis meses a contar do registro do
empreendimento no Cartdrio de Registro de Iméveis;

Il - 60% (sessenta por cento) do valor global até doze meses a contar do registro
do empreendimento no Cartério de Registro de Imoveis.

8 1° As referidas taxas sdo cumulativas a taxa de licenciamento de obras
particulares definida no Codigo Tributario do Municipio de Batatais.

8§ 2° Fica condicionada a emissdo do Termo de Conclusdo de Obra (TCO),
“habite-se” ou qualquer outro documento analogo ao recolhimento das taxas em
tela, sem prejuizo a outras existentes.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 30. Consideram-se areas passiveis de parcelamento do solo, as inseridas
nas zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, desde
gue atendam as seguintes dimensdes minimas:

| - 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) em forma de loteamento;

Il - 300 m2 (trezentos metros quadrados) em forma de desmembramento, desde
gue a area dos imQveis resultantes atenda os parametros desta Lei.
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8 1° N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

[ll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V - em éareas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art. 31. A classificacdo das vias que circundam as divisas da gleba objeto de
parcelamento do solo, sera definida no Plano de Mobilidade Urbana ou na
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

SECAO |
DOS LOTEAMENTOS

Art. 32. Os loteamentos deverao ser projetados e executados pelo empreendedor
de maneira a assegurar as seguintes condicdes minimas de infraestrutura,
podendo ser complementadas pela Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU):

| - redes de energia elétrica e de iluminacdo publica em LED, inclusive nos
sistemas de lazer, em consonéncia com a Lei n.° 3574/2016 e suas alteracoes -
gue dispde sobre a obrigatoriedade do uso de lampadas de LED - com todo o
sistema instalado e apto ao funcionamento;

Il - redes de abastecimento de agua, incluindo as esperas para ligacdes nos lotes;

Il - redes de coleta de esgoto, incluindo os interceptores ligados aos emissarios e
as esperas para ligacées nos lotes;

IV - sistema de drenagem de 4guas pluviais;

V - pavimentacdo de todas as vias internas e externas, contemplando as
respectivas vias de acessos ao empreendimento, com comprovacao de
atendimento as normas vigentes mediante apresentacdo de laudo de controle
tecnoldgico;

VI - arborizacéo de todas as areas verdes de uso publico e das vias;
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VII - sinalizacao viaria horizontal e vertical e nomenclatura das vias e logradouros
publicos, conforme os padrdes técnicos fixados pela Prefeitura Municipal;

VIIl - execucdo das rampas de acessibilidade, conforme a Lei Federal n.°
10.098/2000 e o Decreto n.° 5.296/2004, e suas alteracoes;

IX - execucdo de calcamento nos passeios publicos das areas caracterizadas
como equipamentos publicos, dentre elas, areas verdes, institucionais e sistemas
de lazer;

8 1° A expedicdo do Alvara de Construgdo sera condicionada a aprovagao
definitiva dos projetos previstos no caput deste artigo pelo Poder Executivo
Municipal.

8§ 2° A expedicdo da Certiddo do Termo de Conclusdo de Obras (TCO) estara
condicionada a execucao das obras previstas neste artigo.

§ 3°. Somente a partir da emissédo do Termo de Concluséo de Obras (TCO), o
Municipio promovera a individualizacdo dos lotes no cadastro imobiliario municipal
em nome do adquirente ou compromissario comprador no caso dos lotes
comercializados e, em nome do proprietario da gleba, no caso dos lotes nao
comercializados.

8§ 4° O loteador devera garantir a qualidade das obras mencionadas no caput pelo
prazo minimo de cinco anos, contados da data de expedicdo do Termo de
Conclusédo de Obra, e neste prazo, devera promover por conta prépria, o reparo
dos defeitos decorrentes da inobservancia de regras técnicas ou de parametros
estabelecidos pela Administracdo Publica para o loteamento, sob pena de
responder pelo valor dos danos, acrescido de multa de 20% (vinte por cento).

8 5° O loteador devera, ainda, prestar os servicos de manutencdo de toda a
infraestrutura constante no caput pelo prazo de trés anos, contados da data de
expedicdo do Termo de Conclusédo de Obra, sendo o seu custo parte integrante
do valor total do empreendimento.

Art. 33. Em até 180 (cento e oitenta) dias apds a expedi¢cdo do Alvara de
Construcéo, o interessado devera iniciar as obras, sob pena de caducidade da
aprovacao.

8§ 1° Prorrogar-se-a o prazo acima por igual periodo se solicitado pelo interessado.

§ 2° O interessado devera fornecer ao Poder Executivo Municipal o cronograma
de execucdo das obras de infraestrutura com duracdo maxima de quatro anos,
prorrogaveis por uma unica vez por mais quatro anos.

§ 3° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma
de execuc¢dao das obras, sob pena de caducidade da aprovagéo.
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Art. 34. O empreendedor garantirq a execucao das obras de infraestrutura e sua
manutencdo, por meio de caucdo no valor, no minimo, 10% (dez por cento)
superior ao necessario para a concluséo integral das mesmas, optando por uma
das seguintes modalidades:

| - Caucdo fidejussoria,

Il - Area de terreno ou de imoével construido no municipio, de sua propriedade, por
meio de alienacao fiduciéria,

[Il - Caucao de lotes no préprio empreendimento, mediante escritura de garantia
hipotecaria,

IV - Seguro-garantia,
V - Fianca bancéria.

§ 1° As modalidades relacionadas nos incisos |, Il e Ill do caput, poderdo ser
liberadas parcial e proporcionalmente a infraestrutura executada.

§ 2° A area de terreno, objeto de caucéo indicada no inciso Il devera situar-se no
Municipio, ndo estar incluida na area loteada, ser livre de quaisquer 6nus e
somente poderd ser descaucionada ao final da implantacdo de toda a
infraestrutura, de uma so vez.

8 3° O numero de lotes necessarios para a caucgdo indicada no Inciso Il sera
calculado mediante a aplicagdo da seguinte formula:

NL = VLI/VV.AML, onde:

NL: E o nimero de lotes a serem caucionados.

VLI: E o valor total da infraestrutura (obras e equipamentos urbanos acrescidos
de 10%).

VV: E o valor venal do metro quadrado de lote, considerando o loteamento ja
implantado.

AML: E a area média dos lotes do loteamento.

8§ 4° Os valores auferidos com a execugdo das garantias previstas nos incisos do
paragrafo anterior serdo obrigatoriamente aplicados nas obras ndo executadas.

8 5° O valor da caucdo descrita no caput ndo devera ser inferior ao aferido pelos
custos praticados pelo mercado e deverd ser aprovado pela Secretaria
responsavel pelo planejamento urbano.

Art. 35. Da area total do loteamento seréo reservadas areas de uso publico nas
seguintes propor¢des minimas:
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| - 15% (quinze por cento) para implantacdo de areas permeaveis (areas verdes e
sistemas de lazer);

Il — 2% (dois por cento) para implantacdo de equipamentos publicos urbanos e /
ou comunitarios (areas institucionais).

8 1° Quando a aplicacdo dos indices descritos no caput resultar em area total
inferior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) por categoria, devera estar
concentrada em uma Unica porgao.

§ 2° O Poder Executivo podera aprovar a transferéncia de até 50% (cinquenta por
cento) das areas a serem destinadas ao uso publico para outro local dentro da
Macrozona Urbana (MU) em funcdo da caréncia comprovada pelos o6rgaos
competentes, desde que justificado tecnicamente no processo que originou a
demanda.

8§ 3° A é&rea destinada a implantacdo de sistema de lazer deve ser totalmente
urbanizada a custa do empreendedor e corresponder a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da &rea total do loteamento;

8§ 4° A area minima destinada a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
/ ou comunitarios deve ser igual ou superior a 500 m2 (quinhentos metros
quadrados).

8 5° As reservas legais e / ou a areas de preservacao permanente podem ser
contabilizadas como areas verdes.

8 6° Deve ser respeitada a taxa minima de permeabilidade de 70% (setenta por
cento) nas areas permeaveis, salvo a existéncia de regulamento descrito em
legislacdes de instancias superiores.

SECAO Il
DAS ESPECIFICIDADES DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 36. Os loteamentos fechados, condominios urbanisticos horizontais, verticais,
e, condominios de lotes, devem, sem prejuizo a outras normas e exigéncias
estabelecidas por esta Lei ou de outra esfera, atender aos requisitos adicionais
descritos nos artigos subsequentes.

Art. 37. A infraestrutura referente a rede de energia elétrica, telefonia e logistica
deve ser subterrdnea, respeitando as especificagbes técnicas das
concessionarias dos servigos.

Art. 38. A constituicdo de loteamento fechado somente sera autorizada quando os
loteadores submeterem sua administracdo a Associagdo de Proprietérios,
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constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicho de
responsabilidade administrativa.

§ 1° Serd permitido & Associacdo de Proprietarios criar mecanismos para o
controle e a identificacdo das pessoas que acessarem o loteamento, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou condutores de veiculos, nao
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

8 2° A Associacdo de Proprietarios devera assumir formalmente a obrigagéo de
desempenhar no loteamento, respeitadas as legislacfes especificas, 0s servigos
de poda e manutencdo de arvores, coleta seletiva e remocéo de lixo e residuos
sélidos em geral até local especifico situado na parte externa do empreendimento
e determinado pela Prefeitura Municipal, a manutencdo das vias de circulacéo,
manutencao dos servigcos elétricos e de iluminagdo publica e a seguranca publica
dentro dos seus limites, em compensacado pela permissdo de uso das vias de
circulacdo internas e de parte das areas de lazer e institucionais correspondentes.

Art. 39. Nos Condominios Urbanisticos e nos Loteamentos Fechados fica a cargo
da Associacao de Proprietarios a obrigacdo em fazer as medi¢cdes de consumo de
agua individualizado, devendo o empreendedor ja na execucdo da infraestrutura
de distribuicdo de agua potavel, instalar medidor Unico de abastecimento do
condominio / loteamento fechado em local de facil acesso para leitura.

Art. 40. As areas publicas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos
urbanos ou comunitarios (areas institucionais) dos loteamentos fechados poderéo
ser implantadas, no todo ou em parte, fora do perimetro do fechamento, mediante
autorizacdo expressa do Poder Executivo Municipal.

Art. 41. Consideram-se comunitarios e de uso comum a toda a sociedade os
equipamentos de cultura, esporte, lazer, saneamento e similares internos aos
muros do perimetro fechado dos loteamentos, mesmo que objetos de concessao
de direito real de uso a Associacado de Proprietarios.

Paragrafo anico. Ndo podem estar internos aos muros do perimetro fechado dos
loteamentos equipamentos de saude, de educacao e de assisténcia social.

Art. 42. N&o sao permitidas construcdes nas areas publicas destinadas ao
Sistema de Lazer e Areas Verdes internas ao perimetro fechado do loteamento,
na forma da legislacéo vigente.

Art. 43. As despesas para o fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizacdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacdo, sao de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 44. Apos a liberacdo do Loteamento Fechado, a utilizacdo das éareas publicas
internas, respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a
permissdo de uso, poder4 ser objeto de regulamentagdo propria a ser
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estabelecida pela Associacdo dos Proprietarios, devendo este regulamento ser
aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 45. Cabera ao Poder Executivo Municipal, por meio do 6rgdo responsavel, a
responsabilidade pela determinacdo, aprovacdo e fiscalizacdo das obras de
manutencao dos bens publicos.

Art. 46. Responde legalmente pelo loteamento fechado a figura juridica da
Associacdo de Proprietarios e, na extincdo desta, a pessoa fisica do seu ultimo
presidente.

Art. 47. No caso de anulagdo da caracterizacdo de loteamento fechado, as areas
publicas internas serdo reintegradas ao patriménio publico municipal,
conjuntamente com a infraestrutura urbana implantada.

Art. 48. Todos os investimentos efetuados nas areas de permissdo de uso do
loteamento fechado integrardo o patrimdnio publico apds o término da permissao
de uso ou sua revogacdo, ndo gerando aos proprietarios qualquer direito
indenizatorio.

SECAO Il
DO DESDOBRO E DO DESMEMBRAMENTO

Art. 49. As dimensbes minimas do imdvel resultante de desdobro ou
desmembramento estdo definidas na Tabela I, Anexo Il.

Art. 50. Sera admitido o desdobro ou aglutinacdo em terrenos que tenham
recebido edificacdes distintas antes da vigéncia desta Lei, independentemente
das areas e testadas resultantes, desde que atendidas as seguintes condicdes:

| - as edificacdes constituam unidades autbnomas com frente para via publica
oficial implantada e atendam os parametros previstos no Plano Diretor e demais
legislacBes especificas, notadamente os de acessibilidade;

Il - seja comprovada a existéncia das edificacdes em data anterior a publicacéo
desta Lei, por meio de "Habite-se", cadastro na Prefeitura Municipal com
lancamento de IPTU Predial, escritura publica ou outra documentacao idénea; e,

[l - sejam respeitadas, se existentes, as restricdes cartoriais e 0 zoneamento.

Paragrafo unico. Sera permitido o desdobro, também, independentemente das
areas e testadas resultantes quando o lote:

| - for remanescente de area maior atingida por desapropriacdo ou melhoramento
publico;
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Il - for o objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou testada inferior ao
minimo estabelecido, desde que atendidas as condi¢des dos incisos | e Il deste
caput;

[l - for destinado a regularizacéo fundiaria de interesse social.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS

Art. 51. Na Macrozona Urbana (MU), permite-se a urbanizacdo do solo sob a
forma de condominio, vertical ou em lotes, nos termos das Leis Federais
4.591/1964 e do Art. 1358-A do Cédigo Civil.

Art. 52. E permitida a implantacdo de condominio edilicio em condominio de
lotes, devendo ser respeitados os indices previstos na Tabela Il, Anexo Il.

Art. 53. E obrigatéria a reserva de areas destinadas ao sistema de lazer e / ou
area verde quando da urbanizacao do solo sob a forma de condominio.

8 1° Da area total do condominio de lotes, sera reservado, no minimo, 15%
(quinze por cento) para implantacdo de areas permeaveis;

8§ 2° A é&rea destinada a implantacdo de sistema de lazer deve ser totalmente
urbanizada a custa do empreendedor e corresponder a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da &rea total do loteamento;

8§ 3° A area destinada ao sistema de lazer e / ou area verde devera ser totalmente
urbanizada, localizada internamente a area de uso condominial e sua manutencao
sera de obrigacao exclusiva dos condéminos.

8 4° A reserva legal e / ou a area de preservacao permanente existentes no lote
ou gleba podem ser contabilizadas como areas verdes.

8 5° Deve ser respeitada a taxa minima de permeabilidade de 70% (setenta por
cento) nas areas permeaveis, salvo a existéncia de regulamento descrito em
legislacdes de instancias superiores.

CAPITULO IlI )
DOS LOTES, DAS QUADRAS, DAS VIAS E FAIXAS DE MANUTENCAO E
SERVIDAO

SECAO |
DOS LOTES
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Art. 54. Nenhum lote podera ter profundidade superior a cinco vezes a largura de
sua testada.

Art. 55. A construcdo de mais de uma unidade autonoma dentro do mesmo lote
somente serd permitida se para cada construcdo corresponder um lote que
atenda as dimensdes minimas definidas para a zona a que se situe, ou esteja sob
a forma de condominio horizontal ou vertical, quando permitido.

SECAO Il
DAS QUADRAS

Art. 56. A dimenséo linear maxima das faces das quadras é de 200 m (duzentos
metros) de extensao.

Paragrafo uUnico. As quadras localizadas na Zona de Interesse Econbémico
poderao ter até 300,00 m (trezentos metros) de extensao.

SECAO I )
DAS VIAS E FAIXAS DE MANUTENCAO E SERVIDAO

Art. 57. O sistema viario dos parcelamentos do solo deve articular-se com as vias
oficiais adjacentes, observando-se, ainda, as diretrizes tragadas no Plano Diretor
de Ordenamento Territorial, Plano de Mobilidade Urbana e Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas (CDU).

Art. 58. Tendo em vista sua consolidagdo, as margens dos cursos d’agua em
areas ja ocupadas serdo consideradas areas de manutencao e deverdao obedecer
aos seguintes critérios:

| - Cérrego Castelo (Travessa Manoel Xavier Cotrin e Travessa Lourengo Betarelo
- canalizado): obedecer a largura consolidada e manter o alinhamento predial
existente;

Il - Cérrego Capdo (Avenida 14 de Marco e Avenida Dr. Oswaldo Scatena):
manter a area consolidada respeitando os alinhamentos prediais atuais;

Il - Corrego Araras: manter reserva de 30,00m de Area de Preservacdo
Permanente para cada margem;

IV - Corrego do Teo e Nascente do Parque das Nascentes (calha do canal sem
canalizacédo): manter Area de Preservagdo Permanente de 30,00 m de largura
obedecendo areas ja edificadas e ou consolidadas;

V - Corrego dos Peixes (ndo canalizado): manter Area de Preservacio
Permanente de 30,00 m de largura de cada margem obedecendo construgdes ou
ocupacdes consolidadas;
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VI - Corrego do Pinguinha (canalizado): manter areas consolidadas e reserva de
area livre de 3,00 m de largura de cada lado das margens;

VII - Corrego do Pinguinha (ndo canalizado): manter areas consolidadas (Rua
Guilherme Bombonato) e fixar reserva de 30,00 m de largura para cada margem
onde ainda hé éareas livres.

Paradgrafo unico. As faixas de manutencdo sdo destinadas a acesso para
servicos de desobstrucdo dos cursos d'agua e a implantacdo de redes de
infraestrutura, devendo permanecer livre de qualquer edificagdo ou obstaculo
fisico fixo que impeca o0 movimento das aguas e 0 acesso de veiculos, maquinas
e equipamentos.

Art. 59. N&@o é permitido que nenhum empreendimento impeca a passagem de
rede de infraestrutura de outro empreendimento a montante, obrigando-o ao
bombeamento de agua ou esgoto.

Paragrafo Unico. Quando houver a necessidade de implantacdo de faixa de
servidao e outras equivalentes, a sua largura minima devera ser de 6,00m (seis
metros), tendo este lote largura minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 60. Nas areas a serem urbanizadas, a largura minima das faixas marginais
de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular é de 30 (trinta) metros.

Paragrafo Unico. A canalizacdo dos cursos d agua, quando necessaria, sera

efetuada preferencialmente a céu aberto, visando a preservacdo desses
elementos naturais na paisagem urbana.

TITULO V
DAS ZONAS ESPECIAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 61. As Zonas Especiais, demarcadas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, sdo as por¢ces do territorio do municipio nas quais se deve aplicar
peculiar atuacéo urbanistica com finalidade especifica, e correspondem a:

| - Zona de Regularizac¢do Fundiéria (ZRF);

Il - Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Turistico (ZIHCT);

lll - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

IV - Zona de Interesse Econbmico (ZIE).
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TITULO VI
DOS PADROES URBANISTICOS

Art. 62. Para aplicacdo desta Lei, onde sao estabelecidos os parametros
urbanisticos de Parcelamento, de Uso e de Ocupacdo do Solo, ficam
estabelecidas as tabelas anexas.

Art. 63. Em qualquer modalidade de parcelamento do solo, todos os lotes
resultantes deverdo estar com pelo menos uma face contigua a uma via publica
oficial.

8 1° Para aplicagdo do caput ndo sera aceito o parcelamento em imdveis onde
seja necessaria a execucao, por parte do Poder Executivo Municipal, de obras e
servigos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, de abastecimento
de agua e outras conexdes com areas adjacentes.

8 2° As obras e servicos descritos no paragrafo anterior poderdo ser aceitos se
executadas pelo empreendedor, para fins de cumprimento do descrito no caput,
desde que aprovados pelo Executivo Municipal.

Art. 64. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento,
desmembramento ou desdobro ndo aprovado pelo Poder Executivo Municipal e
nao registrado no Cartdério de Registro de Imoveis e vender areas caucionadas ou
hipotecadas e areas destinadas ao uso publico.

Art. 65. E vedada a expedicdo de alvaras de constru¢do em lote resultante de
qualquer tipo de parcelamento do solo ndo aprovado pela Prefeitura Municipal de
Batatais.

Art. 66. As vias que compOem o sistema viario do loteamento seréo,
obrigatoriamente, destinadas ao uso publico e serdo transferidas para o
patriménio do Municipio, sem quaisquer 6nus, devendo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, de faixa preservada e/ou a ser recuperada.

Art. 67. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente,
ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura Municipal de Batatais, ndo
poderd ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua funcdo e caracteristicas,
possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 68. As vias locais sem saida serdo permitidas quando ndo houver outra
solucédo técnica, desde que providas de area de retorno em sua extremidade de
modo a permitir a inscricdo de um circulo de diametro minimo de vinte metros,
incluindo a calcada, e seu comprimento ndo exceder em cinco vezes a sua
largura total.
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Art. 69. Nos cruzamentos ortogonais das vias publicas, os dois alinhamentos
prediais devem ser concordados por um circulo de raio minimo de nove metros, e
de, no minimo, seis metros nos cruzamentos nao ortogonais.

Art. 70. O memorial descritivo de empreendimentos aprovados, inclusive para a
modalidade de Condominios Urbanisticos, poder4 ser mais restritivo em relagéo
aos indices urbanisticos previstos na Tabela Il do Anexo II.

Art. 71. O subsolo se utilizado para estacionamento de veiculos ndo se restringira
a taxa de ocupacdo descrita nesta Lei, desde que mantida a taxa de
permeabilidade de solo natural.

Art. 72. As vagas de estacionamento que forem implantadas no recuo frontal aos
lotes somente serdo autorizadas se garantirem distancia minima entre a
edificacdo e a area de calcada, ndo sendo permitido o avanco do veiculo
estacionado sobre a area da calcada, passivel das sanc¢fes legais.

Art. 73. Quaisquer obras nas edificacbes dos lotes de esquina devem contemplar,
a custa do proprietario, a implantacdo de acessibilidade nas calcadas para
assegurar a travessia das pistas do cruzamento, nos termos das normas técnicas
vigentes.

Art. 74. A instalacdo de Estacdo de Radio Base (ERB) depende da expedicao de
alvara de construcdo e autorizacdo administrativa das Secretarias competentes,
observando-se, ainda, as seguintes condicdes:

| - o imoOvel que recebera as instalacbes deve situar-se na Macrozona Urbana
(MU) ou na macrozona de Expansao Territorial (MET);

Il — a aprovacédo do respectivo projeto depende de anuéncia prévia do Conselho
Municipal do Patrimbénio Histérico, Artistico e Cultural do Municipio de Batatais
(COMPHAC) guando o imovel estiver localizado na Zona Especial de Interesse
Histérico, Cultural e Turistico (ZIHCT));

Il - respeitar os seguintes distanciamentos minimos, aferidos do centro
geométrico da base da torre, sem prejuizo a outros mais restritivos previstos em
legislacao:

a) 30 m (trinta metros), num plano horizontal, dos limites de iméveis
residenciais;

b) 50 m (cinquenta metros), num plano horizontal, dos limites de iméveis néo-
residenciais;

C) 10 m (dez metros), num plano vertical, do teto da unidade habitavel mais
proxima, quando instalada em edificio;
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d) 500 m (quinhentos metros), num plano horizontal, a partir do perimetro da
Praca Conego Joaquim Alves.

IV - obedecer aos seguintes recuos minimos, aferidos da base da estrutura de
sustentacao das antenas até o limite do lote:

a) Frontal: 6,00 m (seis metros);
b) Lateral e fundos: 4,00 m (quatro metros);
C) Esquinas: 6,00 m (seis metros)

V - atender a Lei Federal n.° 11.934, de 05 de maio de 2009 e suas alteragcbes
posteriores, devendo, ainda, o responsavel pelo projeto, declarar expressamente
na respectiva ART ou RRT;

Paragrafo unico. As Estacdes de Radio Base (ERB) sdo compostas por, mas
nao se limitando a: antenas, torres, mastros, postes, contéineres e demais
equipamentos necessarios a operacao de servigos.

CAPITULO |
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 75. A obtencédo das licencas ou das autorizacdes para implantacdo de obras
e / ou atividades, de iniciativa publica ou privada, que tenham significativa
repercussao, ou ainda, impactos adversos sobre o meio ambiente, infraestrutura
urbana ou prestacdo de servigos publicos, deverdo vir acompanhados de prévio
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), elaborados por profissionais devidamente
habilitados.

8 1° Considerar-se-4, para analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
além dos parametros descritos nesta Lei, as metas relativas aos padrées de
qualidade urbana e / ou ambiental, fixados nos planos governamentais ou em
outros atos normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis, e, 0s
programas e projetos governamentais propostos e / ou em implanta¢do na area
de influéncia do empreendimento ou atividade.

§ 2° Consideram-se impactos adversos ao meio ambiente natural e construido, as
interferéncias negativas nas condi¢des de qualidade das aguas, do solo, do ar, da
saude publica, das areas urbanas - inclusive da paisagem - e de uso e ocupacao
do espaco urbano, gerados por, mas néo se limitando a:

| - empreendimentos que gerem interferéncia significativa nas redes de
infraestrutura urbana, tais como, as redes de abastecimento de &agua, de
esgotamento sanitario, de drenagem urbana pluvial e a rede viaria;
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II - empreendimentos que gerem interferéncia significativa na prestacdo de
servigos publicos, tais como, os relativos as areas da saude e da educacéo;

[l - empreendimentos que promovam uma alteragao significativa na qualidade de
vida na area de influéncia do empreendimento ou atividade, afetando a saulde,
seguranca, locomoc¢ao ou bem-estar dos moradores e frequentadores;

IV - empreendimentos que gerem risco a protecdo ambiental estabelecida para a
area de influéncia do empreendimento ou atividade;

V - empreendimentos que necessitem de parametros urbanisticos especiais;
VI - empreendimentos que gerem ruido excessivo;

VII - empreendimentos que gerem odores de qualquer natureza;

VIII - empreendimentos que gerem efluentes industriais;

IX - empreendimentos que gerem trafego de veiculos e impactem o sistema viario
existente;

X - empreendimentos que gerem ao transito a circulagéo e aglomeragéo intensa
de pessoas;

Xl - empreendimentos que impactem de forma significativa na paisagem urbana,
sobretudo a da Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Turistico (ZIHCT);

Xll - empreendimentos que elevem a demanda por areas de estacionamento de
veiculos;

XIlI - empreendimentos que impactem, de forma significativa, na paisagem
urbana, sobretudo a da Zona de Preservagcao Ambiental (ZPA).

8§ 3° A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo substitui a
elaboracdo e aprovacdo dos relatérios ambientais requeridos nos termos da
legislacdo ambiental.

8 4° Nao sera exigida a apresentacdo, publicacdo ou exposicao de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) nos procedimentos para renovacao de alvara, desde
que nédo tenha ocorrido a alteracdo da atividade (CNAE) e dos parametros de
incomodidade previstos no alvara anterior.

8 5° Aplica-se o disposto no paragrafo anterior aos procedimentos para
regularizacdo de imoéveis, desde que inexistente manifestacdo publica formal
sobre os impactos adversos citados nesta Lei.
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8 6° Os relatorios e demais documentos que integrardo o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) sdo publicos e estardo disponiveis para consulta na Secretaria
Municipal com a atribuicdo de expedir alvara de construcao, pelo prazo de trinta
dias corridos, inclusive para impugnagao.

8 7° A impugnacéo devera ser fundamentada e ndo suspende o prazo de
exposicao do EIV;

8§ 8° O despacho decisorio sera remetido ao requerente e anexado ao protocolo
que gerou o EIV, conferindo a devida publicidade ao ato.

Art. 76. Para os efeitos desta Lei, consideram-se empreendimentos e atividades
de impacto aqueles que apresentem pelo menos uma das seguintes
caracteristicas:

| - area construida igual ou superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados), de
uso nado-residencial ou residencial multifamiliar, exceto aqueles situados na Zona
de Interesse Econdmico (ZIE);

Il - parcelamentos do solo que resultem em 10 (dez) ou mais lotes;

lll - empreendimentos cujas atividades sé&o capazes de reunir mais de 100 (cem)
pessoas simultaneamente;

IV - empreendimentos cujas atividades enquadrem-se como industriais e sua
implantagéo se dé fora da Zona de Interesse Econdmico (ZIE);

V - empreendimentos cujas atividades séo consideradas polo gerador de trafego,
poluidoras ou perigosas, conforme Tabela V, Anexo I, desta Lei;

VI - empreendimentos cujas atividades promovam vibracdo mecéanica, conforme
Tabela V, Anexo Il, desta Lei.

Art. 77. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera conter, no minimo,
informacdes sobre:

| - a indicacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade, adotando-
se como padrao minimo, o distanciamento de até 500 m (quinhentos metros) do
perimetro do lote ou gleba;

Il - a finalidade do empreendimento com a respectiva demanda do publico
usuario;

[Il - a sobrecarga incidente na infraestrutura urbana existente, incluindo consumo
de 4gua e de energia elétrica, bem como a geracao de residuos solidos, liquidos
e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
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IV - alteracbes urbanisticas, paisagisticas e ambientais causadas pelo
empreendimento;

V - sistema de circulacdo e transportes, incluindo trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque e demanda por
transporte publico;

VI - equipamentos e servi¢os urbanos e comunitérios;
VII - interesse historico, cultural e paisagistico;

VIII - emissdo de quaisquer tipos de poluicdo (do ar, da 4gua, do solo, sonora,
luminica, térmica, radioativa ou por vibracao).

Art. 78. Ao identificar fatores adversos no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
o Poder Executivo podera exigir a adocao de medidas compensatérias e / ou
mitigadoras, solicitar alteracdes ou complementacdes no projeto, bem como
melhoria das obras e servi¢os publicos do entorno como condicao para expedi¢do
da licenca ou autorizacdo, objetivando adequar o empreendimento ou atividade
ao cumprimento das fungdes sociais da cidade.

8§ 1° O Empreendedor arcara integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servicos decorrentes das exigéncias supracitadas.

§ 2° As medidas descritas no caput ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar
parametros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislacdo
aplicavel.

8§ 3° S&do exemplos de medidas mitigadoras de incomodidade, mas néo se limitam
a:

| - faixa de desaceleracdo, ponto de dnibus, alargamento da via publica, faixa de
pedestres, acréscimo de vagas de estacionamento, remodelacédo de cruzamentos
ou geometria das vias, sinaliza¢ao viaria, construcéo de ilhas;

Il - sistema de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais;

[l - ampliagdo de rede de infraestrutura, como sistema de abastecimento e
reserva de agua, rede coletora de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica;

IV - adequag&o ambiental,

V - protecdo acustica, uso de filtros, outros procedimentos e medidas que
minimizem os incébmodos gerados pelas atividades;

VI - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou
naturais, considerados de interesse historico, cultural ou paisagistico;
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VIl - implantacéo de mobiliario urbano;

VIIl - Adequacgéo dos niveis de ruidos emitidos pela atividade, atendendo ao
disposto na legislacao vigente;

IX - Execucdo e implementacdo de projeto de isolamento acustico do
estabelecimento, em conformidade com a legislacdo que regula a polui¢do sonora
e atender as normas da ABNT - NBR 10.151/87 e 10.152/87,

X - Obtencédo de licenciamento do o6rgdo estadual de saneamento ambiental
(CETESB) para o exercicio da atividade prevista,

Xl - Controle da atividade impedindo a emissao de material particulado para fora
dos limites da propriedade;

XII - Controle da atividade impedindo a emissdo de odores para fora dos limites
da propriedade;

XIII - Execugdo de sistema de “cata fuligem” nas chaminés, no caso de haver
fornos a lenha e churrasqueiras;

XIV - Execucdo e / ou adequacdo de local para realizacdo das operacdes de
solda de modo a impedir que o luzimento provocado por tal atividade afete os
setores vizinhos;

XV - Implementacéo de isolamento por meio de compartimento proprio, fechado,
provido de sistema de ventilacdo exaustora com filtro - “cabine de pintura” — nos
processos de pintura por aspersao;

XVI - Execucao de sistema de retencdo dos despejos de 6leo, graxas e gorduras,
antes de serem langados em rede publica, ao solo e/ou corpo d’agua;

XVII - Implementacdo de isolamento por meio de compartimento fechado nas
instalacdes de lavagem e pulverizacao de veiculos;

XVIII - Atender o Decreto Estadual 8486/76 e suas alteracbes, que trata do
controle da polui¢do hidrica;

XIX - Destinacdo adequada para os residuos solidos gerados pela atividade,
sendo vedado dispd-los a céu aberto ou incinera-los, em conformidade com a
ABNT/NBR 10.004;

XX - Executar muro de isolamento de no minimo 2,50 m de altura, baias
compartimentadas para separagdo dos diversos tipos de sucatas estocadas e
manter procedimentos de limpeza e controle de proliferacdo de insetos e
roedores;

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 30 de 47



ESTANCIA TURISTICA DE

SBATATAIS

NOVOS TEMPOS

XXI - Implantag&o de medidas de controle e atenuagé&o da vibragao;

XXIl - Adequacdo dos equipamentos que produzam “choque ou vibragao”, por
meio de fixacdo em bases proprias e adequadas, evitando-se incobmodos a
vizinhancga e atendendo as normas da ABNT/NBR 10.273/88;

XXIII - Execugdo de isolamento acustico para os motores de refrigeracdo (camara
fria, freezer, etc);

XXIV - Distanciamento das edificacGes e/ou lotes vizinhos, se possivel em local
confinado, na realizacdo das operacdes mais ruidosas, obedecidas as normas
legais de construcéo, iluminacao e ventilacdo do municipio;

XXV - Execucdo e/ou adequacdo de medidas para prevencdo e combate a
incéndio de acordo com a legislacao vigente;

XXVI - Obtencdo de aprovacdo pelo Corpo de Bombeiros para o exercicio da
atividade prevista;

XXVII - Implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de
veiculo a edificacéo;

XXVIII - Atender do numero de vagas de estacionamento, dentro da area do
empreendimento, de acordo com legislacéo proposta;

XXIX - Implantacédo de faixa de acomodacao e area de manobra, dentro da area
do empreendimento, de acordo com legislacdo especifica ou indicacdo do setor
de aprovacao de projetos;

XXX - Implantacéo de areas de acessos de veiculos e pedestres, dentro da area
do empreendimento, de acordo com legislacdo especifica ou indicacdo do setor
de aprovacao de projetos;

XXXI - Implantacdo de area embarque e desembarque, dentro da area do
empreendimento, de acordo com legislacdo especifica existente ou indica¢do do
setor de aprovacédo de projetos;

XXXIlI - Implantacdo de patio de carga e descarga, dentro da area do
empreendimento, de acordo com legislacdo especifica existente ou indica¢do do
setor de aprovacéo de projetos.

§ 4° Caso a atividade seja exercida em parte da edificacdo, cabe ao interessado
solicitar o reenquadramento da incomodidade da atividade.

CAPITULO Il
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DA CERTIDAO DE DIRETRIZES URBNISTICAS (CDU)

Art. 79. A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) constitui requisito essencial e
precede a expedicdo de Alvara de Construcdo para urbanizacao do solo.

8§ 1° Compete ao 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano do
Municipio expedir a Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) para a implantacéo
de novos empreendimentos, baseando-se, quando necessario, em pareceres de
outros 6rgdos competentes.

8§ 2° A solicitacdo da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) deve ser
acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento devidamente assinado;
Il - levantamento planialtimétrico cadastral;

lll - planta de localizacdo do terreno, na escala 1:10.000, amarrada a malha
urbana, demonstrando o recurso hidrico mais préximo a jusante;

IV - cOpia atualizada da matricula do imovel, considerada aquela emitida em até
trinta dias da data do protocolo da documentacao;

V - proposta urbanistica;

VI - memorial justificativo sintético e caracterizacgdo do empreendimento
pretendido.

8 3° O levantamento planialtimétrico cadastral deverd ser elaborado por
profissional habilitado, instruido pelo registro técnico junto ao respectivo conselho
de classe, ser representado na escala 1:1000, legendado com convencdes
cartogréficas do IBGE, e, contera, no minimo, as seguintes informa¢des do imével
a urbanizar:

| - dimensbes e superficies;
Il - divisas;
Il - caracterizacdo dos confrontantes;

IV - caracteristicas dos imdveis limitrofes com indicacdo precisa do sistema viario
por coordenadas geograficas, areas e edificacbes publicas, localizacdo e
dimensionamentos dos equipamentos comunitarios existentes nos bairros
adjacentes, cadastro das redes de infraestrutura existentes na area de influéncia
(incluindo suas cotas de nivel);
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X - representacdo grafica da grade de coordenadas e altimetria, baseadas em
SIRGAS 2000;

IV - representacgéo grafica das curvas de nivel a cada metro;

V - localizacdo de vertentes, cursos d’agua, canais, valas, brejos, olhos d agua e
similares, mesmo que intermitentes;

VI - revestimentos vegetais nativos ou implantados, matas, arvores isoladas e
similares;

VIl - edificagOes e redes de infraestrutura existentes dentro dos limites do imével a
urbanizar,;

X - facultativamente, outras indicacdes necessarias a melhor compreensédo das
condicdes do imdvel.

8 4° O direito de construir s6 sera adquirido com a expedicdo do Alvara de
Construcao.

Art. 80. A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) contera, no minimo:
| - legislacéo basica a ser seguida;

Il - incidéncia de interferéncias e dados cadastrais disponiveis relacionados ao
imovel objeto de parcelamento;

lIl - zoneamento pertinente a area a urbanizar;

IV - diretrizes de uso e ocupacado do solo e dos locais de implantacdo das areas
publicas;

V - diretrizes de projeto e execucdo dos sistemas e equipamentos de
infraestrutura,

VII - indicagdo dos pontos de interligacdo para cada sistema, tanto na rede
publica, como na rede interna do empreendimento;

VII - informacdes sobre a responsabilidade pela implantacdo das redes internas e
de suas interligacdes aos sistemas publicos existentes, se pelo empreendedor ou
pelo érgéo publico;

VIII - informacdes sobre o empreendimento se encontrar ou ndo em &rea de
drenagem de manancial de captacdo de aguas do municipio, esclarecendo a
posicdo relativa do mesmo (montante ou jusante) e a distancia com relacdo ao
ponto de captacéo, e se a implantacdo do empreendimento ira afetar a mesma.
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8 1° Todas as exigéncias realizadas pelo Poder Publico deveréo ser informadas
de uma so vez e constardo na Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

8§ 2° A Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) € valida por dois anos, admitida
uma prorrogacdo por igual periodo, mediante solicitacdo formal do interessado,
que deve ser objeto de analise e despacho decisorio.

8 3° As diretrizes ambientais deverdo ser expedidas pelo 6rgao responsavel.

Art. 81. A Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) serd expedida em até
quarenta e cinco dias Uteis, podendo o prazo ser suspenso quando da expedicao
de “comunique-se”.

8 1° Sendo necessaria a consulta a outros 06rgdos ou Secretarias, a
documentacédo devera ser enviada pelo 6rgao requisitante dentro de 48 (quarenta
e oito) horas, ficando interrompido o prazo do caput.

§ 2° A Secretaria ou 6rgdo consultado deve fazer a analise completa do pedido e
emitir resposta no prazo maximo de quinze dias Uteis, reabrindo o prazo do caput.

8§ 3° A verificagao do atendimento ao “comunique-se” devera ser realizada em até
cinco dias uteis.

Art. 82. Expedida a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU), os documentos
para aprovacao prévia da proposta de urbanizacdo deverdo ser apresentados aos
orgdos competentes em até cento e oitenta dias corridos.

Paragrafo Unico. O ndo cumprimento do prazo especificado no caput implica o
arquivamento do processo.

TiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 83. Toda documentacao despachada antes da vigéncia desta Lei obedecera
ao regramento do tempo em que fora expedida, salvo se solicitado o
cancelamento do processo administrativo pelo interessado.

8 1° Observar-se-a o cancelamento de oficio em virtude do ndo atendimento dos
prazos estipulados e / ou do vencimento de tais documentos.

§ 2° Os processos administrativos ainda sem despachos decisorios, protocolados
em data anterior a da vigéncia desta Lei, serdo decididos de acordo com a
legislacao vigente a época de seu protocolo.

8§ 3° As certiddes sem prazo definido, notadamente as de Uso do Solo e de
Diretrizes Urbanisticas (CDU) expedidas até a data da publicagdo desta Lei séo
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validas por 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data de sua expedicéo,
inadmitida sua prorrogagao.

Art. 84. As éareas publicas ocupadas por equipamentos de uso coletivo séo
classificadas como areas institucionais, a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 85. Quaisquer das regularizacbes promovidas pelo Poder Executivo
Municipal ndo eximem o seu promotor das responsabilidades e penalidades
legais, assim como nao implica na concessao de vantagens fiscais.

Art. 86. Ficam alterados a natureza e os parametros urbanisticos dos lotes
pertencentes aos loteamentos e conjuntos habitacionais, conforme previsto nesta
Lei, e localizados na Macrozona Urbana (MU):

8 1° Loteamento Jardim S&o José e Parque Santa Terezinha, para todos os lotes
sera permitido:

| - recuo frontal zero para construcdo de abrigos de veiculos, comodos de
servicos ou comeércio, sem restricdo de area minima para a construcao;

Il - construcdo de uso misto sobre o lote, bem como atividades de servicos e
comércio, desde que, atendidas as demais legislacbes, em que 0 uso e as
atividades ndo sejam incompativeis ou conflitantes com a vizinhanca.

§ 2° Loteamento Parque Residencial Simara: sera permitido para todos os lotes
construcBes de residéncia, servico ou comércio, desde que atendidas as demais
legislacbes em que o uso e as atividades ndo sejam incompativeis ou conflitantes
com a vizinhanca, bem como constru¢cdes de até 2 (dois) pavimentos, sem
restricdo de area minima para a construcao.

8§ 3° Loteamento Conjunto Habitacional Jardim S&o Carlos, Jardim Virginia,
Conjunto Habitacional Jardim Elisa, Adolfo Penholato, Cana Verde, Jardim Elena,
Parque Semieli, Jardim Francisco Pupin, Cérrego dos Peixes, Jardim Mariana |,
Jardim Mariana 1, Jardim Mariana Ill e Jardim das Flores: sera permitido, em
todos os lotes a construcdo de uso misto de residéncia, servico ou comeércio,
exceto estabelecimentos com consumo local ou atividades incompativeis com a
vizinhanca por incomodidade de ruidos, vibracdes continuas e fortes, poluicdo de
gases ou particulados. A taxa de ocupacdo deverad respeitar 0s limites
estabelecidos nesta Lei.

8 4° O Loteamento Chéacaras S&o Luis poderd ter seus lotes desdobrados, desde
gue respeitadas as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

§ 5° Lotes contiguos a Av. Dr. Cassio Alberto de Lima: constru¢do de uso misto
sobre o lote, bem como atividades de servicos, comércio e institucionais, desde
gue atendidas as legislacgbes em que o0 uso e as atividades ndo sejam
incompativeis ou conflitantes com a vizinhanca.
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8 6° O Parque Téxtil Elza Hipoliti Krempel passara a ser denominado Parque
Empresarial Elza Hipoliti Krempel, e as atividades a serem exercidas observarao
as normas aplicaveis ao zoneamento urbano na qual estiver inserido, nos termos
desta Lei, ficando, ainda, revogados, os seguintes dispositivos da Lei Municipal n.
2.855, de 13 de abril de 2006:

| - Artigo 19;

Il - Artigos 3° a 6°;

[ll- O paragrafo 2° do artigo 7°;

IV - O artigo 8° e seu paragrafo Unico;

V - Artigo 9° e seus incisos | a V, e seu paragrafo Unico;
VI - Artigo 14 e os paragrafos 1° e 2°.

Art. 87. Entende-se por area ou porcao urbana consolidada, para aplicacdo dos
efeitos desta Lei, aquela que atende os seguintes critérios:

| - estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por
lei municipal especifica;

Il - dispor de sistema viario implantado;

[l - estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou

direcionadas a prestacao de servicos;

V - dispor de, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a - drenagem de aguas pluviais;

b - esgotamento sanitéario;

c - abastecimento de agua potavel;

d - distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica, €;
e - limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

Art. 88. Revogam-se as disposicfes em contrario, principalmente, a Lei n.° 2877,
de 18 de outubro de 2006 e suas alteracdes posteriores.

Art. 89. Esta Lei entrara em vigéncia na data de sua publicagéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS, EM __ DE
DE 2025.

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
(JUNINHO GASPAR)

ORION FRANCISCO MARQUES RIUL JUNIOR
CHEFE DE GABINETE DO PODER EXECUTIVO
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ANEXO Il - DEFINICOES

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento
para utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobiliarios,
equipamentos urbanos, edificacdes, transportes, informacdo e comunicacéao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros servi¢cos e instalacbes
abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona
urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Aglutinacao: é a juncédo de glebas ou lotes, edificados ou néo, para a formacéao
de um unico lote ou gleba.

Alinhamento predial: é a linha divisoria entre o lote e o logradouro publico.

Ambiente: Espago onde se desenvolvem atividades.

Ampliacdo: € a obra em acréscimo a edificacdo existente em uma mesma
propriedade, ligada ou ndo a mesma, que no sentido horizontal ou vertical,
formam novos compartimentos ou ampliam os ja existentes. Considera-se como
existente a obra aprovada e com respectivo habite-se. Em casos especificos,
poderdo ser admitidos como existentes as edificagbes aprovadas anteriormente
ao ano de 1966 ou ainda aquelas que ndo possuem projeto aprovado e estejam
averbadas em titulo registrado.

Andaime: € a estrutura de carater provisorio, destinada a permitir a sustentacdo
dos materiais, ferramentas e operarios da obra. Deve possuir dispositivos de
seguranca que evite a queda dos operarios ou de coisas no solo.

Andar: é o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

Area construida ou edificada: é a area de construcédo projetada sobre o plano
horizontal do terreno, acrescida das areas de construcdo projetadas sobre os
planos horizontais dos demais pavimentos ou piso, se existentes.

Areas destinadas a uso comum dos condéminos: sdo aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos
nao caracterizadas como unidades autbnomas.
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Areas dominiais: sdo areas de propriedade da Administracdo Municipal ndo
afetada a um uso especifico, podendo ser transferidas ou destinadas ao interesse
coletivo, nos termos definidos em regulamentacao.

Areas institucionais: sdo as areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos, reservadas no processo de parcelamento do solo.

Area ocupada: é a projecdo, em plano horizontal da area construida situada
acima do nivel do solo.

Area privativa: € a area de uso exclusivo que engloba areas (teis paredes
internas, terracos jardineiras nos termos da ABNT NBR 12.721.

Area de Preservacido Permanente (APP): é a parcela do territério, de dominio
publico ou privado, a ser permanentemente preservada por possuir caracteristicas
especiais que uma vez modificadas acarretariam grande impacto no meio
ambiente, cobertas ou ndo por vegetacao nativa, e que tem a funcdo ambiental de
proteger 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolbgica, a
biodiversidade, a fauna, a flora, assim como proteger o solo e assegurar o bem
estar das populacdes humanas, e também outros espacos assim definidos como
tal pelo Cédigo Florestal Brasileiro Lei n® 12.651/2012.

Area remanescente: é a porcdo que se manteve indivisa apos o parcelamento
ocorrido em uma gleba, permanecendo a area remanescente como gleba.

Area util: é a area construida, subtraida dos espacos ocupados pelas paredes,
colunas ou elementos construtivos que nao permitam sua utilizacao.

Arruamento: € a abertura de vias publicas ou logradouros, ou 0S seus
prolongamentos, considerada parcelamento do solo na modalidade loteamento,
devendo seguir os procedimentos inerentes a esta modalidade estabelecida nesta
lei.

Atico andar situado acima do entablamento principal de um edificio e integrado a
composic¢ao arquitetdnica.

Atrio: acesso principal dos edificios, normalmente utilizado para recepgao.
Balanco: € a parte da construcdo que, em qualquer pavimento, excede em
projecdo as areas do pavimento situado imediatamente abaixo. E o mesmo que
projecéao.
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Balcéo: é a construcdo em balanco, aberta, composta basicamente de um piso e
de paredes ou gradis baixos, com peitoris como elemento de protecdo, também
aplicada a mesma definicdo para sacadas, terracos e congéneres.

Beiral: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, ndo podendo
ser utilizado como piso.

Calcada: Parte integrante da via, normalmente segregada e em nivel
diferenciado, pavimentada com material adequado a acessibilidade de pessoas,
ndo destinada a circulacdo ou estacionamento de veiculo, reservada ao transito
de pessoas e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacao,
vegetacdo e outros fins compativeis a pedestres e pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Coeficiente de aproveitamento: calculado pela divisdo entre area total
construida pela éarea total do terreno, excluidas as areas ndo computaveis
definidas por lei.

Compartimento: divisdo do ambiente.

Cota: é a medida assinalada, numericamente, das distancias entre as linhas de
um projeto.

Desenvolvimento sustentavel: E o desenvolvimento que ndo esgota 0S recursos
para o futuro, capaz de suprir as necessidades da geracdo atual, sem
comprometer a capacidade de atender as necessidades das futuras geracgoes.

Diretrizes de loteamento: € o conjunto de regras béasicas de abrangéncia
urbanisticas e ambientais que devem ser cumpridas no processo de parcelamento
do solo.

Divisa: é a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos e logradouro publico.
Edicula: € a construcdo complementar a principal.

Edificacdo de uso unifamiliar: é a que constitui unidade independente, ndo
integrante de um grupo de edificacdes projetadas e construidas em conjunto, e
contendo apenas uma unidade auténoma residencial.

Edificacdo de uso multifamiliar: onde se desenvolve o uso habitacional e com
varias unidades habitacionais no mesmo lote, normalmente constituido em
condominio seja na forma vertical ou horizontal.
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Edificacdo residencial plurifamiliar: sdo duas ou mais unidades autbnomas
residenciais integradas numa mesma edificacdo vertical, de forma a terem
elementos construtivos em comum, tais como, corredores, escadas, vestibulos,
etc.

Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Equipamento: é o elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagéo,
a esta integrando-se.

Equipamentos urbanos: sédo os bens publicos ou privados, de utilidade publica,
destinados a prestacdo de servicos necessdarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizagcdo do poder publico, em espacos publicos e
privados, subdivididos em:

a) equipamentos comunitarios: aqueles destinados ao uso de atividades sociais
de educacédo, saude, cultura, lazer, seguranca, esporte, administracdo publica,
assisténcia social e similares.

b) equipamentos de infraestrutura: aqueles destinados a abastecimento de
agua potavel, redes de esgoto sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar,
escoamento e coleta de 4guas pluviais, iluminacdo publica e rede de telefonia e
fibra dptica.

Espaco livre: é a parte do lote ndo ocupada pelas projecfes ortogonais, no plano
horizontal do lote, das edificacdes nela existentes, com excec¢édo dos beirais dos
telhados, que ndo serédo tomados em projecdo quando menor ou igual a 60 cm.

Espaco livre aberto: é aquele cujo perimetro tem um de seus lados constituidos
pelo alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do
perimetro aberto para corredor com largura igual ou superior as dimensdes
minimas, estabelecidas por essa legislacéo, para areas ou espacos livres abertos
ou quando possuir abrigo para veiculos ou area de servico, desde que vazadas
em ambas extremidades.

Espacos livres de uso publico: sado espacos de livre acesso ao publico,
destinados a préticas de lazer, recreacdo, contemplacdo, protecdo paisagistica e
ambiental, manifestacdes civicas e culturais, a convivéncia e as trocas,
abrangendo as areas verdes, as pragas e similares.
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Faixa de dominio publico: € a area de terreno necessaria a construcdo e
operacao de estradas, rodovias, ferrovias ou obras publicas e que se incorpora ao
dominio publico.

Faixa non aedificandi: é a faixa de solo onde esta impedida a construcéo de
edificacbes, porém, esta limitacdo ndo retira a propriedade do dono da terra, que
pode utiliza-la em qualquer outro fim que ndo seja a edificacdo na faixa
estabelecida.

Fracdo ideal: € o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino
nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual.

7

Frente do lote: € a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o
logradouro publico.

Fundacdo: é a parte das edificacBes, geralmente subterranea, que transmite ao
solo as cargas da edificagéo.

Gabarito: é a altura maxima da edificacdo, medida em metros lineares a partir do
nivel do ponto médio da guia do passeio publico até o plano horizontal que passa
pelo ponto mais elevado (assim considerado o ponto mais alto do pé-direito do
altimo pavimento) dessa edificac@o, no plano da fachada, excetuando-se as obras
de caixa d"agua e casa de maquinas. Se o lote for de esquina, sera considerada a
maior altura obtida dos dois alinhamentos, nas condi¢des descritas.

Gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei.

Guia: € o elemento de separacao entre o passeio publico e o leito carrocavel da
via publica.

Habite-se: € o documento que autoriza a ocupacédo de edificacdo, expedido pela
Prefeitura Municipal. O mesmo que Auto de Vistoria.

Infraestrutura basica: € o conjunto de medidas técnicas e implantacdo de
servicos e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado da
estrutura urbana destinados ao abastecimento de agua potavel, a disposicéo
adequada de esgoto sanitario, a distribuicdo de energia elétrica, a solugdo de
manejo de aguas pluviais, ao esgotamento sanitario, a pavimentacdo, a
implantagcdo de meios fios e sarjetas e as solucdes para a coleta seletiva de
residuos solidos.
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Infraestrutura complementar: € o conjunto de medidas técnicas e implantacéo
de servigos e equipamentos complementares para o funcionamento adequado da
estrutura urbana, porém nado se configurando elementos basicos, tais como a
iluminagdo publica, a rede de telefonia, de fibra Otica e outras redes de
comunicacao, a rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura basica.

7

Legalizacdo: € a aprovacdo de construgdo executada em desacordo com a
legislacéo vigente.

Licenca ambiental: ato administrativo pelo qual o 6rgdo competente estabelece
as condicOes e restricbes de natureza ambiental que devem ser obedecidas pelo
empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo
para fins urbanos e para proceder a regularizacéo fundiéria.

Licenca urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condicbes e as restricdes de natureza urbanistica que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar ou ampliar parcelamento
do solo para fins urbanos e para proceder a regularizacao fundiaria.

Logradouro publico ou Logradouro: é toda parcela de territorio de propriedade
publica e de uso comum pela populacao.

Lote: é a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro realizado ou de obtido via judicial ou extrajudicial,
todos nos termos da lei.

Loteamento de chacaras de recreio: € a modalidade de loteamento implantado
em areas especificas do Municipio e conforme as areas minimas descritas nesta
Lei.

Loteamento de sitio de recreio: € a modalidade de parcelamento do solo
implantada na zona rural, apds a devida descaracterizacdo por meio de ato do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, cujo Mddulo Rural
minimo é de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), ou outro por ele definido.

Marquise: é a estrutura em balanco que se sobressai do alinhamento vertical da
edificacdo, com finalidade de cobertura e que ndo se configure como sacada, ndo
podendo ser utilizado como piso.

Mezanino: € o pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois, aberto
para 0 ambiente do piso inferior, pé direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e em conformidade com seu uso, ocupando no maximo
30% (trinta por cento) da area do compartimento.
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Moldura: é a saliéncia que adorna o edificio edificacdes, justaposta e fixada a
construcao.

Normas Técnicas (Brasileiras): sdo normas aprovadas pela Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, 6rgao oficial, que com relacéo a edificacado
€ encarregado de padronizar dimensdes, especificacdes técnicas de materiais e
de servigos, métodos de avaliacdo, de ensaios e de dosagens e procedimentos
para elaboracéo e apresentacao de projetos.

Obra: é a realizacao de trabalho em imdvel, desde seu inicio até a sua concluséo,
cujo resultado implique na alteracédo de seu estado fisico anterior.

Passeio publico: é a parte da calgcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo
caso separado por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinadas a circulacao de exclusiva de pessoas e, excepcionalmente de ciclistas.

Pavimento: € o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa
edificacdo, é o plano horizontal do piso que divide, nas edificacdes, dois andares
consecutivos ou andar térreo e subsolo. Cada um dos pisos de uma edificagéo.

Pé direito: € a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento, se o
piso e/ou teto ndo forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé-direito.

Porédo: é o espaco da edificacao e situado imediatamente sob o pavimento térreo.
Possuidor: quem possui o direito de posse.

Proprietéario: pessoa fisica ou juridica em nome de quem o imével estéa registrado
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo de
veiculos, e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como
divisas o proprio loteamento.

Rampa: inclinacdo da superficie de piso longitudinal ao sentido de
caminhamento, para efeito desse cdodigo, considera-se rampa quando esta
apresenta declividade igual ou superior a 5% (cinco por cento).

Recuo: € a distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a
divisa do lote, sendo area nao edificante, isto €, afastamentos da edificagdo aos
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alinhamentos das divisas do lote. Pode ser frontal (em relacdo a testada do lote),
laterais (em relacdo as divisas laterais) e de fundos (em relacdo a divisa de
fundos do terreno).

Reforma: € a obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacbes com
ou sem alteracao de uso: area edificada, estrutura, volumetria.

Regularizacdo: regularizacdo de construcdo sem aprovacao, porém, executada
de acordo com a legislacéo vigente.

Reparo: é a obra ou servi¢co destinado a manutencédo de um edificio, sem implicar
em mudanca do uso, acréscimo ou supressao de area, interferéncia na estrutura,
na compartimentacao horizontal ou vertical e na volumetria.

Responsavel pelo projeto: profissional legalmente habilitado para desenvolver
e assumir a autoria do projeto.

Responséavel Técnico: profissional legalmente habilitado para administrar,
executar e orientar a execucdo da obra.

Restauro ou restauracdo: € a recuperacdo de edificacdo tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

Sacada: qualquer saliéncia que exceda o alinhamento vertical de um edificio, sem
cobertura ou fechamento lateral, que serve de base para um guarda-corpo.

7

Saliéncia: € o elemento arquitetbnico proeminente, engastado ou aposto em
edificacao.

Sistema de é&reas verdes e de lazer: € o conjunto de espacos livres sem
edificacdes com uso publico, destinado a cumprir a funcédo de permeabilidade do
solo, conservacao da biodiversidade no meio urbano, do clima urbano e da
qualidade do ar, assim como proporcionar o convivio social, o estimulo ao lazer e
ao esporte, a recreacdo e a construcado e preservacao da paisagem natural e
construida, composto por:

a) Area verde: parte do solo totalmente permeavel e destinado ao plantio e
manutencao de espécies arboreas de espécies nativas, conforme legislacao.

b) Area verde no sistema viario: é a vegetacdo de porte arbéreo e ornamental

existente em calcadas, canteiros de vias, rotatérias cuja funcdo € compor a
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paisagem e proporcionar boa qualidade de vida, mas ndo podem ser computadas
como doacéo de areas verdes nos parcelamentos do solo.

c) Area de lazer: é o espaco livre podendo ser dotado de mobiliario de
infraestrutura para caminhada, esportes, contemplacdo e lazer em geral, assim
como sanitarios publicos e demais edificagfes de infraestrutura e administracéo
destes espacos, podendo também receber destinacdo paisagistica e vegetacao
de qualquer porte, conforme legislacéo.

So6tdo: é o pavimento situado abaixo da cobertura de um edificio e caracterizado
pelo pé direito reduzido, normalmente utilizado para depdsito, ndo considerado
para efeito de cOmodo de permanéncia prolongada.

Subsolo: andar inferior ao térreo.
Tapume: é a vedacéo provisoéria entre a edificacdo e o logradouro publico.

Taxa de ocupacdo: porcentagem de &rea ocupada no terreno (relacdo entre a
area de projecdo ocupada pela edificacdo, num terreno, e a area desse mesmo
terreno).

Telheiro: é a cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes.

Térreo: é o andar cujo piso seja 0 mais proximo, em diferenca de nivel, com o
passeio publico, em relagédo ao principal acesso da edificacéo.

Terraco: é o ambiente criado com a utilizacdo da ultima laje com piso, com ou
sem cobertura.

Testada: é a medida do lote, dada pelo alinhamento com o logradouro publico.

Unidade autbnoma: é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante de
condominio urbanistico realizado nos termos desta Lei.

Uso comum: espacos, salas ou elementos, externos ou internos, disponiveis
para o uso de um grupo especifico de pessoas (por exemplo: salas em edificio de
escritorios, ocupadas geralmente por funcionarios, colaboradores e eventuais
visitantes).
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Uso publico: espacos, salas ou elementos externos ou internos, disponiveis para
0 publico em geral. O uso publico pode ocorrer em edificacdes ou equipamentos
de propriedade publica ou privada.

Vao livre: é a distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas.

Varanda: ambiente interno e ou externo a edificacdo, cobertos com a finalidade
de sombrear a edificacdo criando um ambiente de lazer, que compde a
arquitetura do edificio.

Via publica: é a faixa de dominio publico destinada a circulacdo de veiculos,
pessoas e animais, compreendendo pista, calgada, acostamento, ilha e canteiro
central.

Vistoria: € a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por finalidade verificar as
condi¢cGes de uma obra ou edificacao.
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