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OF/GP/N° /2025

Batatais/SP, de de 2025.

Senhor Presidente,

Tem o presente, a finalidade de submeter a apreciacao
dessa Egrégia Casa de Leis, por intermédio de Vossa Exceléncia, o anexo Projeto
de Lei Complementar, que dispbe sobre o Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Municipio de Batatais.

Esperando poder contar com o indispensavel apoio de
Vossa Exceléncia e Nobres Pares, antecipo 0s agradecimentos e renovo

protestos de elevada estima e consideracao.

COM OS MELHORES CUMPRIMENTOQOS,

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
(JUNINHO GASPAR)
PREFEITO DE BATATAIS

EXCELENTISSIMO SENHOR

EDUARDO HENRIQUE RICCI

Presidente da Camara Municipal de Batatais
BATATAIS/SP
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Batatais, de de 2025.

Mensagem n° 12025.

Assunto: Projeto de Lei Complementar dispondo sobre o Plano Diretor de

Ordenamento Territorial do Municipio de Batatais e da outras providéncias.

Senhor Presidente,

Encaminhamos, para consideracdo e deliberacdo de Vossa
Exceléncia e dos demais nobres Vereadores, o anexo Projeto de Lei
Complementar, dispondo sobre o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do

Municipio de Batatais e da outras providéncias.

A aprovagdo de um novo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial para o Municipio da Estancia Turistica de Batatais € de extrema
importancia para aprimorar as diretrizes para arranjo e estrutura da matriz urbana,
estabelecendo as zonas residenciais, comerciais, industriais, areas verdes, dentre

outros espacos de zoneamento, considerando o presente e o futuro da cidade.

Deste modo, o projeto contribuirA para a adequada
organizacao e ordenacao do espaco urbano, evitando o crescimento desordenado
e indisciplinado, além de fomentar o desenvolvimento econdmico aliado ao
planejamento urbano sustentavel. Isso torna o Plano Diretor uma ferramenta
fundamental para orientar o desenvolvimento urbano sustentavel, garantindo o
equilibrio entre o crescimento econémico, a preservacdo ambiental e a qualidade

de vida da populagéo batataense.
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A correcdo de distorcOes e a apresentacdo de novas
diretrizes para o futuro do zoneamento urbano permitem incluir politicas de
inclusdo social, garantindo o adequado referenciamento de espacos seguros a
moradia digna, a implantacdo do transporte publico de qualidade, além de
equipamentos publicos e servicos basicos para todos os cidadéaos,

independentemente de sua condig&do socioeconémica.

Ademais, o Plano Diretor permite instruir a previsdo e o
mapeamento adequado de areas seguras, a fim de contribuir para a reducéo dos
impactos de desastres naturais, por meio da restricdo ou da regulamentacao do

uso do solo em areas vulneraveis.

Do ponto de vista econémico, o projeto prestigia o incentivo
ao desenvolvimento econdmico sustentavel do Municipio, de modo a identificar e
instruir regras e diretrizes para instalacdo de inddstrias, comércios, servicos,
areas de lazer e verdes, promovendo a criacdo de empregos e a geracdo de
renda a populacéo, por meio do fomento as condicfes ideais ao desenvolvimento

local.

Soma-se a efetiva previsdao de participacdo popular e o
envolvimento da comunidade local, por meio de diversos instrumentos previstos
em seu teor, que fazem com que o referido projeto garanta voz as demandas da
sociedade e as necessidades da populacdo, as quais sdo consideradas na

definicdo e planejamento de politicas publicas urbanas.

Pelo exposto, o novo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial garantird o pleno desenvolvimento urbano sustentavel, equilibrado e
democratico, de modo a promover significativas melhorias na qualidade de vida e

bem-estar da populacédo do Municipio da Estancia Turistica de Batatais.

Assim, encaminhamos, para consideracao e deliberacdo de
Vossa Exceléncia e dos demais nobres pares, o Projeto de Lei Complementar,

instituindo o novo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio.
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Valemo-nos da oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia protestos da mais alta estima e distinta consideracao.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Batatais, aos
de de 2025.

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
(JUNINHO GASPAR)
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

Dispde sobre o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Municipio de Batatais e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS, ESTADO DE
SAO PAULO, DECRETA:

DAS DISPOSICOES INICIAIS
Art. 1°. Esta Lei aprova, na Estancia Turistica de Batatais, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial, nos termos do Estatuto da Cidade, da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e dos artigos 6°, VIII, 9°, XII, 42, lll, 47, § 2°, IV,
72, XXIlI, 163 e 164, todos da Lei Organica do Municipio da Estancia Turistica de
Batatais.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS E DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 2°. O desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio tem como
premissas:

| - o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, nos
termos da Lei Organica do Municipio;

Il - a prevaléncia do interesse coletivo sobre o interesse individual;
Il - a gestdo democrética do desenvolvimento urbano e ambiental;

IV - a vinculacdo do desenvolvimento urbano e ambiental a pratica do
planejamento;

V - ajusta distribuicdo de beneficios e 6nus para a populacao residente nas areas
urbanas municipais;

VI - a manutenc¢éo do equilibrio ambiental, tendo em vista as necessidades atuais
da populacéo e das futuras geracoes;

VII - a universalizacdo da mobilidade e da acessibilidade;
VIII — o desenvolvimento econdmico e social;

Art. 3°. S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Ordenamento Territorial:
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| - atender as necessidades de todos os habitantes quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento de forma sustentavel,

Il - ordenar a ocupacao do territdrio municipal, segundo critérios que:
a) assegurem o0 acesso a habitacédo e aos servi¢cos publicos;
b) garantam o melhor aproveitamento da infraestrutura urbana;

c) evitem a ocorréncia de impactos ambientais negativos e riscos para a
populacao;

d) impecam a retencéo especulativa dos imoveis urbanos.

[l - favorecer a integragdo municipal, promovendo o desenvolvimento econémico
e assegurando padrdes de expansdo urbana compativeis com o desenvolvimento
sustentavel do Municipio;

IV - proteger, preservar e recuperar o patriménio ambiental e historico do
Municipio de Batatais;

V - melhorar a mobilidade urbana, favorecendo o desenvolvimento social e
econdmico do Municipio;

VI - construir um sistema de planejamento e gestdo que promova a gestao
democratica no Municipio;

VII - identificar responsabilidades a serem assumidas pelas diversas instancias da
administracao publica e pelos principais fatores sociais da cidade;

VIII - garantir a plena acessibilidade em todos os espacos publicos, como a
prédios publicos e aos particulares de uso publico.

Art. 4°. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial ajustar-se-4 aos planos
nacional, regional e estadual de ordenamento do territorio, devendo ser
considerado no planejamento das regiées metropolitanas, aglomeracdes urbanas
e microrregioes.

Art. 5°. As politicas e normas explicitadas nesta Lei tém por finalidade realizar o
pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade, bem
como o0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem-estar de todos seus habitantes.

Art. 6°. As estratégias propostas pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial
para o desenvolvimento urbano do Municipio séo:
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| - assegurar a instalacdo adequada de espacos, equipamentos e Sservigcos
publicos para os habitantes e para as atividades econémicas em geral;

Il - propiciar a melhoria das unidades residenciais e a regularizagdo urbanistica,
imobiliaria, fundiaria e administrativa dos aglomerados de habitacbes ocupadas
por populacdes de baixa renda;

Il - buscar a utilizacdo adequada das areas ociosas, promovendo 0 seu
aproveitamento por meio de estimulos ou estabelecendo sua maior tributacéo;

IV - criar areas especiais sujeitas a regimes urbanisticos especificos;
V - preservar e recuperar 0 meio ambiente natural e construido;
VI - distribuic&o justa e equanime do custo da infraestrutura;

VII - complementar a acdo dos orgaos federais e estaduais responsaveis pelo
controle ambiental;

VIII - buscar apoio do poder publico nas esferas estadual e federal para execucao
de servicos deficitarios;

IX - assegurar o direito de acessibilidade, mobilidade e locomocéo de todos os
habitantes do Municipio mediante condicbes adequadas de acessos, oferta de
transporte publico e de condi¢cdes seguras e satisfatorias para a circulacado de
pedestres, pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e veiculos em geral,

X - promover o acesso dos habitantes do Municipio ao Sistema de Saude;

Xl - assegurar aos habitantes do Municipio aos Servigcos de Educacéo, Cultura,
Esportes e Lazer,

XIl - assegurar e estimular o acesso dos habitantes do Municipio a informacédo em
poder de Orgdos publicos, bem como a participacdo das associacdes
representativas da sociedade civil na formulacéo das politicas municipais;

XIlI - estimular e dar efetividade as acdes para o desenvolvimento do setor de
turismo no Municipio.

Art. 7°. As estratégias de Desenvolvimento do Municipio complementam-se com
a efetivacdo das diretrizes e medidas contidas nesta Lei e nas normas de uso e
ocupacdo do solo e de parcelamento do solo urbano, constantes de leis
municipais especificas.

Art. 8°. As fungdes sociais da propriedade séo condicionadas as fungbes sociais
da cidade e, para que a propriedade imobiliaria urbana cumpra sua funcéo social,
devera atender aos seguintes requisitos:
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| - ser utilizada como suporte de atividades ou usos de interesses urbanos, que
sao:

a) habitacao;

b) producao industrial e agricola;

C) COmércio;

d) prestacéo de servi¢os publicos ou privados;

e) preservacado do meio ambiente;

f) preservacao do patriménio historico, artistico e cultural.

Il - ter uso e ocupacao compativeis com:

a) a oferta de equipamentos publicos e comunitarios;

b) a preservacdo do meio ambiente;

C) o respeito ao direito de vizinhanca;

d) a seguranca do patrimonio publico e privado;

e) a preservacao do patriménio historico, artistico e cultural.

Art. 9°. S&o partes integrantes e sistematicas desta Lei:

| - ANEXO I: Mapa 01 - Macrozoneamento do Municipio de Batatais com a
definicdo e descricdo perimétrica do Perimetro Urbano; Mapa 02 - Zoneamento
Urbano do Municipio de Batatais, e, Mapa 03 - Unidades de Planejamento da
Area Urbana do Municipio de Batatais;

II - ANEXO II: Defini¢oes.

[l = ANEXO llI: Inventario do Patriménio Cultural do Municipio de Batatais.

TITULO Il
DA ESTRUTURA DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10. O Macrozoneamento do Municipio de Batatais considera toda a sua area
territorial.
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Art. 11. O espaco urbano do municipio é dividido em 21 (vinte e uma) Unidades
de Planejamento (UP), que estdo delimitadas no Mapa 03, do Anexo |, a saber:
| - UP 1: Centro;
Il - UP 2: Castelo;
[l - UP 3: Santo Antonio;
IV - UP 4: Riachuelo;
V - UP 5: Vila Maria;
VI - UP 6: Araras;
VIl - UP 7: Aeroporto;
VIII - UP 8: Santa Cruz;
IX - UP 9: Peixes;
X - UP 10: Cachoeira;
Xl - UP 11: Bela Vista;
XIl - UP 12: Garimpo;
X1l - UP 13: Alto do Cruzeiro;
XIV - UP 14: Desengano;
XV - UP 15: Joana;
XVI - UP 16: Tomba Carro;
XVII - UP 17: Cascalho;
XVIII - UP 18: Engenho da Serra;
XIX - UP 19: Prata;
XX - UP 20: Horto Florestal,

XXI - UP 21: Sao Pedro.
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CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 12. O Macrozoneamento fundamenta-se no mapa base do territério do
Municipio de Batatais e divide seu territorio considerando as condicdes do meio
fisico no que se refere:

| - & hidrografia;

Il - & infraestrutura urbana, servigcos publicos essenciais instalados e potenciais;

[l - & situacdo consolidada do uso e ocupacgéo do solo.

Art. 13. O Macrozoneamento do Municipio de Batatais esta delimitado no Mapa
02, do Anexo I, e divide o seu territério em quatro macrozonas, a saber:

| - Macrozona Rural (MR);
Il - Macrozona Urbana (MU);
[Il - Macrozona de Preservacdo Ambiental (MPA);
IV - Macrozona de Expansao Territorial (MET).
CAPITULO I
DA MACROZONA RURAL (MR)
Art. 14. A Macrozona Rural (MR) é composta pelas por¢des do territorio externas

ao Perimetro Urbano e sdo destinadas ao uso agropecuario e de preservacao
ambiental, ndo sendo passiveis de parcelamento do solo.

CAPITULO IV
DA MACROZONA URBANA (MU)

Art. 15. A Macrozona Urbana (MU) é composta pelas porcBes do territorio
internas ao Perimetro Urbano e sdo destinadas aos usos urbanos, sendo
subdividida em oito zonas, que estdo delimitadas no Mapa 02, do Anexo I, a
saber:

| - Zona de Urbanizacéo Preferencial (ZUP);
Il - Zona de Recreio (ZR);

Il - Zona Urbanizada (ZUR);
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IV - Zona de Regularizacdo Fundiaria (ZRF);
V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
VI - Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Turistico (ZIHCT);
VII - Zona de Interesse Econdmico (ZIE);
VIII - Zona de Preservacdao Ambiental (ZPA);
CAPITULO V_
DA MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (MPA)
Art. 16. A Macrozona de Preservacdao Ambiental (MPA) € composta pelas
porgdes do territério externas ao Perimetro Urbano, pelas Areas de Preservacao
Permanente (APP’s) rurais, pelas reservas legais, pelos remanescentes e
macicos florestais, e, pelo Complexo da Floresta Estadual de Batatais.
Paradgrafo Unico. A Macrozona de Preservacdo Ambiental (MPA) visa a
preservacdo dos recursos hidricos, da paisagem natural e recuperada, da

estabilidade geoldgica, da biodiversidade, do fluxo génico de fauna e flora e a
protecdo do solo, assegurando o bem-estar das popula¢des humanas.

CAPITULO VI
DA MACROZONA DE EXPANSAO TERRITORIAL (MET)

Art. 17. A Macrozona de Expanséo Territorial (MET) € composta pelas por¢des do
territério externas ao Perimetro Urbano e sdo destinadas a expansdo da area
urbana, sendo subdividida em duas zonas, a saber:
| — Zona de Expanséo Urbana I, e;
Il — Zona de Expansédo Urbana II.

CAPITULO VI

DO ZONEAMENTO

Art. 18. Zoneamento, além de concentrar as fun¢gdes urbanas, tem como objetivo
0 ordenamento territorial do Municipio de forma a permitir:

| - a identificac@o e exploracédo dos seus potenciais;

Il - a preservagao do patrimonio natural, arquitetonico, artistico, estético, historico,
paisagistico e turistico;
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[Il - a contencdo do espraiamento da area urbana;

IV - a minimizagdo dos custos de implantacdo e manutengédo da infraestrutura
urbana e servicos publicos essenciais, aléem do aproveitamento da oferta de
infraestrutura existente de forma a fomentar a atividade econdémica;

V - a garantia da distribuicdo equitativa das func¢des urbanas;

VI - a articulacdo dos diferentes usos do solo urbano;

VII - a recuperacdo dos investimentos publicos que resulte em valorizacdo
imobiliaria, utilizando-se, para tal fim, dos instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade, Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Paragrafo unico. Sao objetivos especificos das zonas:

| - otimizar e permitir o acesso a infraestrutura urbana instalada;

Il - condicionar o crescimento urbano a capacidade de infraestrutura ja instalada e
a capacidade de oferta de infraestrutura urbana;

[l - orientar o processo de expansao urbana;
IV - permitir o pleno desenvolvimento das fun¢des urbanas do solo;

V - garantir o desenvolvimento da gestéo da politica urbana.

CAPI'TUNLO VIl
DA ZONA DE URBANIZACAO PREFERENCIAL (ZUP)

Art. 19. A Zona de Urbanizacdo Preferencial (ZUP) € composta pelas porcbes do
territério Municipal que ndo foram parceladas e nem dotadas de infraestrutura
basica, destinadas a implantacdo de novos empreendimentos.

8 1° Os limites dos parcelamentos do solo a serem executados na Zona de
Urbanizacdo Preferencial (ZUP) deverédo distar a, no maximo, 500 m (quinhentos
metros) do perimetro de outra area urbana consolidada e o desenho de seu
tracado viario devera obedecer as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano de
Mobilidade Urbana do Municipio e pela Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

§ 2° A ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), para o aumento do
Potencial Construtivo (PC) dos lotes, podera ocorrer mediante os instrumentos de
politica urbana previstos nesta Lei.

CAPITULO IX
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DA ZONA DE RECREIO (ZR)

Art. 20. A Zona de Recreio (ZR) é composta pelas porcdes do territério Municipal
que nao foram parceladas e nem dotadas de infraestrutura basica, destinadas a
implantacéo de areas de lazer, chacaras de recreio e afins.

§ 1° Os limites dos parcelamentos do solo a serem executados na Zona de
Recreio (ZR) deverdo distar a, no maximo, 500 m (quinhentos metros) do
perimetro de outra area urbana consolidada e o desenho de seu tracado viario
deverd obedecer as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano de Mobilidade
Urbana do Municipio e pela Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

8 2° N&o sera permitida a ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA).

§ 3° Os imoveis que, incluidos na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), se
caracterizem como vazios urbanos estardo sujeitas a aplicacdo sucessiva dos
seguintes instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade: o
Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério (PEUC), o Imposto Predial
Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU Progressivo) e a Desapropriacao
mediante pagamento em titulos da divida publica.

CAPITULO X
DA ZONA URBANIZADA (ZUR)

Art. 21. A Zona Urbanizada (ZUR) €& composta pelas por¢cdes do territorio
Municipal consolidadas, ocupadas e dotadas de infraestrutura basica.

8 1° Os limites dos parcelamentos do solo a serem executados na Zona
Urbanizada (ZUR) deverao distar a, no maximo, 500 m (quinhentos metros) do
perimetro de outra area urbana consolidada e o desenho de seu tracado viario
devera obedecer as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano de Mobilidade
Urbana do Municipio e pela Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

§ 2° A ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), para o aumento do
Potencial Construtivo (PC) dos lotes, podera ocorrer mediante os instrumentos de
politica urbana previstos nesta Lei.

§ 3° Os imdveis que, incluidos na Zona Urbanizada (ZUR), se caracterizem como
vazios urbanos estaréo sujeitas a aplicacao sucessiva dos seguintes instrumentos
de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade: o Parcelamento, Edificacédo e
Uso Compulsério (PEUC), o Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no
Tempo (IPTU Progressivo) e a Desapropriacdo mediante pagamento em titulos da
divida publica.

CAPITULO XI ]
DA ZONA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (ZRF)
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Art. 22. A Zona de Regularizacdo Fundiaria (ZRF) é composta pelas porcdes do
territério Municipal caracterizadas por ocupacdo habitacional informal e por
terrenos ocupados por loteamentos irregulares e clandestinos.

8§ 1° Nesta zona nao serd permitida a ampliacdo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA).

8§ 2° O instrumento de regularizagéo fundiaria dos assentamentos localizados em
area publica é a alienacéo ou a concesséao de uso especial, através do direito real
de uso, e, nas areas particulares, a usucapiao especial.

§ 3° Durante o procedimento, é necessaria a interveniéncia da Administracdo
Plblica nos casos de transferéncia de direitos das areas privadas objeto de
regularizacao fundiaria.

8 4° A regularizacdo fundiéria de loteamentos irregulares e clandestinos néo
exime o0 seu promotor das responsabilidades e penalidades legais
correspondentes.

8 5° Os imdveis que, incluidos na Zona de Regularizacdo Fundiaria (ZRF), se
caracterizem como vazios urbanos estardo sujeitas a aplicacdo sucessiva dos
seguintes instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade: o
Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério (PEUC), o Imposto Predial
Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU Progressivo) e a Desapropriacao
mediante pagamento em titulos da divida publica.

CAPITULO Xl
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 23. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é composta pelas por¢des do
territério Municipal consolidadas ou ainda ndo parceladas, destinadas a
implantacdo de empreendimentos habitacionais a serem ocupados por populagéo
de baixa renda.

8 1° Os empreendimentos na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) poderéo
ser promovidos, tanto pelo poder publico quanto pela iniciativa privada, ou em
parceria, incluindo as operacdes urbanas consorciadas.

8§ 2° Os limites dos parcelamentos do solo a serem executados na Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS) deverdo distar a, no maximo, 500 m (quinhentos
metros) do perimetro de outra area urbana consolidada e o desenho de seu
tracado viario devera obedecer as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano de
Mobilidade Urbana do Municipio e pela Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

8 3° N&o sera permitida a ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA).

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 14 de 64



» ESTANCIA TURISTICA DE

EBATATAIS

NOVOS TEMPOS

8§ 4° Os imoveis que, incluidos na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), se
caracterizem como vazios urbanos estardo sujeitas a aplicacdo sucessiva dos
seguintes instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade: o
Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério (PEUC), o Imposto Predial
Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU Progressivo) e a Desapropriacao
mediante pagamento em titulos da divida publica.

CAPITULO XIII ]
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL E TURISTICO
(ZIHCT)

Art. 24. A Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Turistico (ZIHCT) é
composta pelas porcdes do territério Municipal consolidadas e que detém
interesse historico, paisagistico, ambiental, arquiteténico, turistico ou cultural.

8 1° Por conter areas fundacionais e antigas da cidade, esta zona possui
parametros urbanisticos que Ihe garantem a preservacdo de suas especificidades
morfologicas, naturais e construidas, visando o0 minimo impacto sobre a
infraestrutura existente.

8§ 2° Os projetos elaborados e as obras executadas buscardo requalificar os
espacos urbanos existentes na Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e
Turistico (ZIHCT) visando o resgate e a preservacao da identidade e a histéria da
cidade, assim como o seu potencial de atracao turistica.

8 3° Na Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Turistico (ZIHCT) seréo
valorizadas as atividades relativas ao comércio, aos servicos e ao turismo,
mediante:

| - a atenuacao do conflito entre veiculos e pedestres;

Il - a padronizacdo dos passeios e elementos de mobiliario urbano, inclusive os de
comunicacao visual, distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;

Il - o estabelecimento de horarios diferenciados de funcionamento do comeércio
como incentivo as acdes voltadas ao turismo;

IV - a adequacado dos espacos publicos as normas de acessibilidade universal;
V - 0 incentivo ao uso diversificado e continuo das ruas e espacos publicos;

VI - a valorizagao e preservacdo do ambiente natural dado através dos elementos
instalados, bem como os reinseridos na paisagem.

8 4° O Poder Executivo Municipal deverd resguardar os espacos historicos de
valor arquitetbnico, artistico, ambiental, cultural e turistico, de modo a incrementar
a atividade econdmica, principalmente o comeércio e servi¢os, devendo ainda:
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| - definir os padrdes e modelos construtivos, em conjunto com o Conselho
Municipal de Patrimdnio Histérico, Arquitetdnico e Cultural (COMPHAC), de forma
a evitar a descaracterizacao paisagistica desta regiao;

Il - requalificar os edificios e seu entorno, no que couber, a fim de tornar a area de
abrangéncia desta Zona Especial uma area de atrativo ao turismo.

8 5° Os seguintes conjuntos de areas publicas presentes na Zona Especial de
Interesse Histérico, Cultural e Turistico (ZIHCT) deverdo ter prioridade para a
elaboracdo de projetos e execucdo de obras de protecdo e requalificacao
arquitetdnica, urbanistica e paisagistica, a fim de tornar a area de abrangéncia
desta zona uma area de atrativo ao turismo:

| - a Praca Cénego Joaquim Alves e entorno;

Il - Lago Atrtificial "Ofélia Borges Silva Alves" e entorno;

lll - o Eixo da Praca da Prefeitura Municipal "Dr. Paulo de Lima Corréa" e da
Praca da Camara Municipal e Correio "Dr. Washington Luis";

IV - a area da antiga FEBEM,;
V - o Parque Nautico da Cachoeira "Engenheiro Carlos Zamboni";
VI - a Estacéo Ferroviaria e entorno;

VII - o Complexo do Centro de Eventos "Antonio Carlos Prado Batista" e Centro
de Lazer do Trabalhador "Ary Braga Rezende";

VIII - a Praca Dr. Jorge Nazar e entorno;

IX - o Teatro Municipal "Fausto Bellini Degani”, o Centro de Cultura Fisica de
Batatais e entorno;

X - a Praga Dr. Fernando Costa e entorno;
Xl - a Praca do Centro Universitario Claretiano "Padre Atilio Cosci" e entorno;

XIl - a &rea do Bosque Municipal "Dr. Alberto Gaspar Gomes", da Igreja de Santo
Antdnio e entorno;

XIll - a area da sede histérica da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Cidadania (Rua Coronel Ovideo, n° 508, Riachuelo) e entorno;
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XIV - o principal Eixo Comercial da cidade que vai da Praca Dr. Fernando Costa
até a Rua Coronel Joaquim Rosa, passando pela Rua Marechal Deodoro e pela
Ladeira Dr. Mesquita.

8 6° A execucdo de obras, mesmo em carater de reforma ou manutencdo, nos
imoveis ou bens tombados ou especificados no Inventério do Patrimdénio Cultural
do Municipio de Batatais (Anexo lll), peca integrante e sistematica desta Lei,
deverdo ter anuéncia prévia do Conselho Municipal de Patrimdnio Historico,
Artistico e Cultural (COMPHAC) de Batatais.

87° O COMPHAC fornecera as diretrizes necessarias a toda e qualquer
intervencao, sugerindo os padrdes e modelos construtivos, de forma a evitar a
descaracterizacdo paisagistica desta regido, nos moldes da Lei n.° 1.816, de 06
de setembro de 1990 e suas alteracoes.

8 8° Os imoveis e bens tombados sdo isentos da taxa de licenca para execugao
de obras particulares.

8§ 9° A ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), para o aumento do
Potencial Construtivo (PC) dos lotes, podera ocorrer mediante os instrumentos de
politica urbana previstos nesta Lei.

8 10 Os imoveis que, incluidos na Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e
Turistico (ZIHCT), se caracterizem como vazios urbanos estardo sujeitas a
aplicacao sucessiva dos seguintes instrumentos de politica urbana, previstos no
Estatuto da Cidade: o Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério (PEUC), o
Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU Progressivo) e a
Desapropriacdo mediante pagamento em titulos da divida publica.

8 11 As atividades, pontos de atratividade e a politica de desenvolvimento
turistico de Batatais estdo contemplados no Plano Diretor de Desenvolvimento
Turistico Integrado (PDDTI) da Estancia Turistica de Batatais, aprovado pela Lei
n.° 3461, de 02 de agosto de 2016 e suas alteracdes.

CAPITULO XIV i
DA ZONA DE INTERESSE ECONOMICO (ZIE)

Art. 25. A Zona de Interesse Econbmico (ZIE) é composta pelas porcées do
territério  Municipal consolidadas ou ainda nao parceladas, destinadas a
implantacdo de empreendimentos ligados ao exercicio de atividades de promocéo
do desenvolvimento econdmico instaladas ou a serem instaladas no Municipio.

§ 1° Os empreendimentos da Zona de Interesse Econdmico (ZIE) poderdo ser
promovidos, tanto pelo poder publico quanto pela iniciativa privada, ou em
parceria.
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§ 2° A ampliacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), para o aumento do
Potencial Construtivo (PC) dos lotes, podera ocorrer mediante os instrumentos de
politica urbana previstos nesta Lei.

§ 3° Os limites dos parcelamentos do solo a serem executados na Zona de
Interesse Econbmico (ZIE) deverdo distar a, no maximo, 500 m (quinhentos
metros) do perimetro de outra area urbana consolidada e o desenho de seu
tracado viario devera obedecer as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano de
Mobilidade Urbana do Municipio e pela Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

8§ 4° Os imoveis que, incluidos na Zona de Interesse Econdmico (ZIE), se
caracterizem como vazios urbanos estardo sujeitas a aplicacdo sucessiva dos
seguintes instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade: o
Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsério (PEUC), o Imposto Predial
Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU Progressivo) e a Desapropriacao
mediante pagamento em titulos da divida publica.

§ 5° Para minimizar os impactos nas areas abrangidas pela Zona de Interesse
Econbémico (ZIE), devem-se observar as seguintes diretrizes:

| - elaboracéo de projetos de requalificacdo ambiental que contemplem medidas
preventivas e mitigadoras;

II - implantacdo do plano de microbacias, para efeito de minimizagdo dos
problemas relacionados a drenagem de aguas pluviais e consequentemente a
erosao do solo e 0 assoreamento dos cursos d’agua;

[l - aproveitamento ou readequacéo da infraestrutura existente;

IV - valorizacdo das atividades econdmicas mediante a melhoria da seguranca da
area, inclusive na melhoria da sinalizacao viaria, distribuicdo de energia elétrica e
iluminacao rural,

V - adequacdo dos servicos publicos de modo que as interferéncias nas
atividades geradas sejam menos impactantes, sem prejuizo da economicidade.

CAPITULO XV
DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA)

Art. 26. A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) é composta pelas porc¢des do
territdrio municipal caracterizadas:

| - pelas Areas de Preservacdo Permanente (APP’s) urbanas, existentes ou a
serem recuperadas;

Il - pelas Reservas Legais;
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Il - pelos remanescentes e macicos florestais;
IV - pelo Complexo da Floresta Estadual de Batatais;
V - pelos corredores ecoldgicos a serem construidos.

Paragrafo unico. A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) visa a preservacao
dos recursos hidricos, da paisagem natural e recuperada, da estabilidade
geoldgica, da biodiversidade, do fluxo génico de fauna e flora e a protecdo do
solo, assegurando o bem-estar das populagdes humanas.

CAPITULO XVI
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA | (ZEU-I)

Art. 27. A Zona de Expansdo Urbana Um (ZEU-I) é composta pelas por¢cbes do
territdrio Municipal que nado foram parceladas e nem dotadas de infraestrutura
bésica, e é destinada ao crescimento ordenado da cidade mediante a aplicacédo
desta Lei e das que tratam do planejamento urbano do Municipio.

Art. 28. O limite da Zona de Expansdo Urbana Um se da a partir de um
quilémetro do perimetro urbano.

CAPITULO XVII
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA Il (ZEU-II)

Art. 29. A Zona de Expansédo Urbana Dois (ZEU-II) é composta pelas porc¢des do
territério Municipal que ndo foram parceladas e nem dotadas de infraestrutura
basica, e é destinada ao crescimento ordenado da cidade mediante a aplicacédo
desta Lei e das que tratam do planejamento urbano do Municipio.

Art. 30. O limite da Zona de Expansdo Urbana Dois se da a partir de um
quildmetro do perimetro da Zona de Expanséao Urbana Um.

TITULO 1l
DO ORDENAMENTO DO ESPACO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. O ordenamento do espaco urbano tem como objetivos:
| - direcionar o crescimento urbano;

Il - estimular o desenvolvimento urbano de forma sustentavel;
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[l - considerar a capacidade da infraestrutura, o relevo, as condi¢des geologicas e
pedologicas;

IV - definir os parametros urbanisticos a serem aplicados com base no adequado
adensamento demografico;

V - permitir a multiplicidade e diversidade de usos do solo;

VI - distribuir com igualdade os equipamentos, bens e servicos publicos
municipais;

VIl - promover o bem-estar, seguranca e justica social aos habitantes do
Municipio;

VIII - promover a protecdo dos bens de interesse historico, artistico, arquitetdénico
e cultural do Municipio; e

IX — promover o desenvolvimento econ6mico, o trabalho humano digno e a
geracao de renda.

_ CAPITULO Il )
DA URBANIZAGAO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 32. Serdo definidas pela Lei de Urbanizacdo, Uso e Ocupacdo do Solo
(LUUOS): as categorias de uso do solo, as atividades, localizagao, incomodidade
e medidas de mitigacdo, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdao,
densidades liquidas dos lotes, taxa de permeabilidade, gabarito, recuos,
guantidade de vagas de estacionamento, areas minimas dos lotes e suas
respectivas testadas minimas, dimensdes minimas do sistema viario, e,
adensamento.

8 1° As dimensfGes minimas das ruas e avenidas que compde o sistema viario
serdo estabelecidas na Lei de Urbanizacao, Uso e Ocupac¢éo do Solo (LUUQOS).

§ 2° As dimensdes minimas das faixas de desaceleracdo serdo estabelecidas na
Lei de Urbanizacado, Uso e Ocupacédo do Solo (LUUOS) e sua disposicao devera
obedecer as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano de Mobilidade Urbana do
Municipio e pela Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU).

8 3° QOutras diretrizes relativas ao sistema viério existente e o seu prolongamento
serdo definidas no Plano de Mobilidade Urbana do Municipio.

§ 4° A localizagdo das Areas Institucionais, Sistemas de Lazer e Areas Verdes
dos novos parcelamentos deverdo ser indicadas na Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas (CDU), de modo a ndo segmentar o desenvolvimento de vias de
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grande fluxo e a considerar as preexisténcias locais, tais como a topografia, 0os
cursos d’agua e suas respectivas Areas de Preservacdo Permanente (APP’s).

8 5° Os imoveis confrontantes com é&reas de serviddo de rodovias deverado
respeitar as diretrizes e regramentos estabelecidos pelo Departamento de
Estradas de Rodagem (DER), especialmente no que se refere a implementacéo
de vias marginais e de acesso.

8 6° As areas com restricbes a ocupacao deverdo ser objeto de normas especiais
a serem instituidas na Lei de Urbanizacao, Uso e Ocupacao do Solo (LUUOS).

Art. 33. Incentivar-se-a a convivéncia dos multiplos usos na cidade, observando-
se, para tanto, as adequacdes das demandas ao sistema viario, aos regramentos

referentes a acessibilidade, a infraestrutura urbana e as condicdes ambientais
satisfatorias, utilizando-se das medidas necessarias para:

| - amenizar dos conflitos de vizinhanca e transito;
Il - adequar qualquer tipo de poluicao;

[l - possibilitar a melhoria da paisagem urbana, a preservacao dos bens culturais
e a recuperacao dos recursos naturais;

IV - estabelecer mecanismos para atuacao conjunta do setor publico e do privado,
no alcance do cumprimento de transformac@es urbanisticas da cidade.

Art. 34. As condicdes de implantacdo dos usos serdo condicionadas pela
incomodidade gerada pela atividade e / ou adocdo de medidas mitigadoras
previstas na Lei de Urbanizacéo, Uso e Ocupacao do Solo (LUUOQOS).

Art. 35. Considera-se incomodidade a reacao adversa de forma aguda ou crbnica
sobre o ambiente natural e construido, tendo em vista suas estruturas fisicas e
sistemas sociais.

Art. 36. A obtencédo das licencas ou das autorizacdes para implantacdo de obras
e / ou atividades, de iniciativa publica ou privada, que tenham significativa
repercussao, ou ainda, impactos adversos sobre o meio ambiente, infraestrutura
urbana ou prestacdo de servigos publicos, deverdo vir acompanhados de prévio
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), elaborados por profissionais devidamente
habilitados, conforme disposto na Lei de Urbanizagdo, Uso e Ocupacéo do Solo
(LUUOS).

Paradgrafo unico. A apresentacdo do EIV n&o desobriga o requerente a
apresentacao das licencas e demais documentos técnicos exigidos pelos 6rgaos
competentes na esfera estadual e / ou federal.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 21 de 64



» ESTANCIA TURISTICA DE

EBATATAIS

NOVOS TEMPOS

Art. 37. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo na Macrozona Urbana do
Municipio serd definido pela Lei de Urbanizacdo, Uso e Ocupacdo do Solo
(LUUOS), variando de acordo com o estabelecido para cada Zona e respeitando
os parametros de densidade populacional e infraestrutura disponivel.

CAPITULO IIl_
DA URBANIZAGAO

Art. 38. Compete ao 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano do
Municipio expedir a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) para a implantagcéo
de novos empreendimentos, baseando-se, quando necessario, em pareceres de
outros 6rgados competentes.

Art. 39. A Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) devera ser elaborada
conforme disposto na Lei de Urbanizacdo, Uso e Ocupacéao do Solo (LUUQOS).

CAPITULO IV
DA POLITICA HABITACIONAL

Art. 40. A politica habitacional tem como objetivo permitir 0 acesso a moradia,
bem como garantir infraestrutura urbana, equipamentos comunitarios e condicdes
de habitabilidade para a populagéo de baixa renda.

Art. 41. A politica habitacional terd como diretrizes basicas:

| - estimular formas de participagdo efetiva da comunidade e suas entidades
representativas no estudo, encaminhamento e solu¢cdo dos problemas
habitacionais;

Il - promover na execugcao dos programas habitacionais formas de participacdo
dos beneficiados no gerenciamento e administracdo dos recursos, como
autogestao, cogestao, entre outras;

[l - promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda;

IV - oferecer suporte técnico e juridico a autoconstrucao;

V - priorizar a remocdo de unidades residenciais em condi¢cdes de risco ou que
interfiram na implantacdo de obras publicas, garantindo a recolocacdo em
condi¢cdes melhores de habitabilidade dentro da Politica Habitacional do Municipio
e a recuperacao ambiental da area;

VI - promover a disponibilidade de areas e a formacao de estoque de terra para
viabilizacdo de programas habitacionais, além de &areas para o desenvolvimento
cultural e de lazer;
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VIl - o Poder Executivo Municipal alocara recursos para investimentos em
programas habitacionais destinados ao suprimento da deficiéncia das moradias
de familias de baixa renda.

Art. 42. Fica criado o Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS)
que é o empreendimento imobiliario destinado a producdo de habitacdo para a
populacao de baixa renda cadastrada.

8 1° Os EHIS poderédo ser promovidos por 6rgdo da administracdo direta ou
indireta, ou pela iniciativa privada ou em agdo consorciada, em especial 0s
moradores, proprietarios de terrenos ou associacfes e cooperativas de
moradores.

§ 2° Para aprovacao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
(EHIS) com construcéo simultanea das moradias, sera necessaria a apresentacao
de projeto completo das edificacbes e do empreendimento.

8 3° A emissdo do Termo de Conclusdo de Obra est4d condicionada a
disponibilidade das edificacbes para moradia, preenchidos todos os requisitos
legais de habitabilidade e ocupacéo.

CAPITULOV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43. O objetivo da politica urbana da Estancia Turistica de Batatais é o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e, para tal, adotam-se 0s
instrumentos estabelecidos no Estatuto da Cidade e em especial os definidos
neste capitulo:

SECAO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 44. Aplicar-se-a o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, nos
termos do artigo 5°, da Lei Federal n°® 10.257/2001 e suas alteracdes, 0s imoveis
internos ao Perimetro Urbano do Municipio cujo solo urbano nao esteja edificado,
subutilizado ou né&o utilizado.

8 1° Os imdveis citados no caput devem atender, no minimo, as seguintes
caracteristicas:

| - ter area igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);
Il - as areas contiguas estejam consolidadas ha mais de cinco anos;

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 23 de 64



ESTANCIA TURISTICA DE

EBATATAIS

NOVOS TEMPOS

Il - estejam na condicdo descrita no caput a, no minimo, cinco anos;
[ll - n&o cumprirem a Funcéo Social da Propriedade.

Paradgrafo unico. Os procedimentos relativos a aplicacdo do Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios deverdo ser estabelecidos em legislacéo
especifica que devera ser elaborada e aprovada em até um ano a partir da
aprovacao desta Lei.

SECAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 45. Em caso de descumprimento das obrigacdes e dos prazos previstos na
Secdo anterior, o Municipio procederd a aplicacdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, nos termos
do artigo 7°, da Lei Federal n°® 10.257/2001 e suas alteracBes, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Paragrafo Unico. Os procedimentos relativos a aplicagdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo deverdo ser
estabelecidos em legislacéo especifica que devera ser elaborada e aprovada em
até um ano a partir da aprovacédo desta Lei.

) SECAO IV ) )
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA
PUBLICA

Art. 46. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com
pagamento em titulos da divida publica, nos termos do artigo 8°, da Lei Federal n®
10.257/2001 e suas alteracoes.

Paragrafo unico. Os procedimentos relativos a aplicacdo da Desapropriagcdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica deverdo ser estabelecidos em legislacéo
especifica que devera ser elaborada e aprovada em até um ano a partir da
aprovacao desta Lei.

SECAO YV
DA USUCAPIAO ESPECIAL DO IMOVEL URBANO

Art. 47. Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até duzentos
e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde
gue ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural, nos termos do artigo 9°,
da Lei Federal n® 10.257/2001 e suas alteracoes.
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Art. 48. Os nucleos urbanos informais existentes, sem oposi¢cdo ha mais de cinco
anos e cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a 250 m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor sdo suscetiveis de serem
usucapidos coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de
outro imdvel urbano ou rural, nos termos do artigo 10° e seguintes da Lei Federal
n°® 10.257/2001 e suas alteracoes.

SECAO VI
DO DIREITO REAL DE USO

Art. 49. Nos programas e projetos habitacionais de interesse social, promovidos
por 6rgdos da Administracdo Publica e desenvolvidos em areas publicas, podera
o Poder Executivo Municipal conceder o direito real de uso, nos termos do art.
101, da Lei Organica Municipal, por até noventa anos, obedecendo também a Lei
Federal n® 10.257/2001 e demais legisla¢des pertinentes.

SECAOVII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 50. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

8 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacdo urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie poderéa ser gratuita ou onerosa.

8 3° 0O superficiario responderé integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a
sua parcela de ocupacéao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto
da concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo.

8§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

8 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 51. Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condi¢Oes a oferta de terceiros.

Art. 52. Extingue-se o direito de superficie:
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| — pelo advento do termo;

I — pelo descumprimento das obrigacbes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 53. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

8 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

8§ 2° A extincao do direito de superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Imoéveis.

SECAO VIII )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 54. Ao Poder Executivo Municipal é conferida a preferéncia para aquisi¢cao de
imoével urbano, objeto de alienagcédo onerosa entre particulares.

Paragrafo unico. A preempc¢ao de que trata o caput deste artigo serd averbada
no registro imobiliario.

Art. 55. O Poder Executivo Municipal disciplinard o exercicio do direito de
preempcao por Lei municipal especifica, caso a caso.

Art. 56. O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| — regularizagdo fundiéaria;

Il — execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIl — constituicao de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;
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SECAO IX
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 57. O Poder Executivo Municipal podera outorgar, de forma onerosa e
mediante escritura publica, autorizagdo para construir &rea superior aquela
permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico estabelecido para cada
Zona da Macrozona Urbana do Municipio.

8§ 1° A outorga onerosa podera ser aplicada as edificacdes irregulares.

8§ 2° Ficam estabelecidos os valores referentes a contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario, para construir area superior aquela permitida pelo coeficiente
descrito no caput:

| - Zona de Urbanizacéo Preferencial (ZUP): trés UFESP’s por metro quadrado ou
fracdo excedente;

Il - Zona Urbanizada (ZUR): seis UFESP’s por metro quadrado ou fracdo
excedente;

[ll - Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Turistico (ZIHCT): dezoito
UFESP’s por metro quadrado ou fracdo excedente;

IV - Zona de Interesse Econdmico (ZIE): trés UFESP’s por metro quadrado ou
fracdo excedente.

SECAOX
DA OUTORGA ONEROSA DA ALTERACAO DO USO DO SOLO

Art. 58. A urbanizacdo em glebas atualmente identificadas como de uso do solo
rural que sdo internas a Macrozona de Expansdo Territorial (MET) ocorrera
mediante a alteragéo de uso do solo de forma onerosa.

Art. 59. A alteracédo referida no artigo anterior sera implantada por majoracédo da
taxa de licenciamento de obras particulares, a ser aplicada da seguinte forma:

| - glebas internas a Zona de Expansao Urbana Um (ZEU-I): acréscimo de quinze
por cento na taxa referida no caput;

Il - glebas internas a Zona de Expansao Urbana Dois (ZEU-II): acréscimo de trinta
por cento na taxa referida no caput;

8§ 1° Aplicar-se-a o percentual referente ao da maior por¢cdo, quando a gleba
situar-se em mais de uma Zona de Expanséo Urbana.
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8§ 2° A majoracdo da taxa de licenciamento ndo impede que sejam exigidas
contrapartidas pelo Poder Executivo e nem da obrigatoriedade de implantacao de
infraestrutura a ser custeada pelo empreendedor.

_ SECAOXI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 60. Lei municipal disciplinara, especificamente, as Operacdes Urbanas
Consorciadas, cuja realizacdo dar-se-4 por iniciativa do Poder Executivo
Municipal ou mediante proposta do particular, desde que contemplado e
observado o interesse publico.

§ 1° Entende-se por Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 2° Poderédo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente;

Il — a reqgularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislacao vigente;

[l - a concessao de incentivos a operacdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacdo, nas
construcbes e uso de edificagbes urbanas, de tecnologias que reduzam os
impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as
modalidades de design e de obras a serem contempladas;

IV - o Pagamento por Servigos Ambientais, nos moldes da Lei n. 14.119, de 13 de
janeiro de 2021, que institui a Politica Nacional de Pagamento por Servicos
Ambientais.

8§ 3° A partir da aprovacao da Lei especifica de que trata o caput deste artigo, sao
nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Executivo Municipal, expedidas
em desacordo com o Plano de Operacao Urbana Consorciada.

Art. 61. A Lei municipal que disciplinard as operacdes urbanas consorciadas
devera contemplar, no minimo:

| — a definicdo da area a ser atingida;
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Il — o programa basico de ocupac¢do da area;

[l — o programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operacéo;

IV — a finalidade da operacéo;
V — o0 estudo de impacto de vizinhanca e outros afins;

VI — a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizagdo dos beneficios previstos nesta Lei;

VIl — a forma de controle da operacdo, obrigatoriamente, compartilhado com
representacdo da sociedade civil;

VIIl — a natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados.

Art. 62. A lei municipal especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
podera prever a emissao de certificados de potencial adicional construtivo em
guantidade determinada, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente
no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

~ SECAOXII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 63. Lei municipal especifica podera autorizar o proprietario de imoével urbano,
publico ou privado, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto nesta Lei ou em legislacdo urbanistica dela
decorrente, quando o referido imovel for considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse ambiental,
arquitetdnico, cultural, historico, turistico, paisagistico ou social,

Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de &reas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1° O direito de construir a ser transferido ou alienado sera expresso em area
edificavel, resultante da aplicacdo do coeficiente de aproveitamento basico
estabelecido por esta Lei no lote ou gleba de origem, e somente podera ser
aplicado em propriedades dentro da Macrozona Urbana (MU).

§ 2° A area edificavel do imével que recebera o potencial construtivo sera limitada
ao coeficiente de aproveitamento maximo da zona a qual o0 mesmo se situa.
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8 3° As autorizacbes do Poder Executivo Municipal serdo oficializadas em
certiddo propria com prazo improrrogavel de cinco anos contados a partir de sua
expedicao.

8§ 4° A transferéncia ou a alienacdo do potencial construtivo devera ser registrada
na matricula dos imoveis, incluindo as limitacdes administrativas impostas.

8 5° Em caso de desapropriagdo de imovel pelo Poder Publico Municipal, o
proprietario podera receber os haveres, no total ou em parte, em potencial
construtivo relativo ao direito de construir.

8 6° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Ill do
caput.

SECAO Xl
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 64. A obtencao das licencas ou autorizagdes pertinentes para implantacéo de
obras e / ou atividades, de iniciativa publica ou privada, que tenham significativa
repercussao sobre o meio ambiente ou infraestrutura urbana, deverdo vir
acompanhados de prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme
estabelecido na Lei de Urbanizacdo, Uso e Ocupagéo do Solo (LUUQOS).

Paragrafo Unico. A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo substitui
a elaboracdo e aprovacdo dos relatorios ambientais requeridos nos termos da
legislacdo ambiental.

~ SEGAO XIv
DA ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Art. 65. O Estudo Prévio de Impacto Ambiental aplica-se a construcéo, instalacéo,
reforma, recuperacdo, ampliacio e operacdo de atividades ou obras
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente, de
acordo com os termos das legislacdes federal, estadual e municipal.

SECAOXV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 66. O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de éarea
atingida pelas obrigacbes de que trata a Secdo Il deste Capitulo (Do
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorias), a requerimento deste, 0
estabelecimento de consorcio imobiliario.

Paragrafo uUnico. Lei municipal disciplinara, especificamente, o Consorcio
Imobiliario, devendo contemplar, no minimo:
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| — a forma pela qual o particular transfere a sua propriedade para o Poder
Publico;

Il — o valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario cujo valor
ndo podera ser superior ao valor da propriedade anterior a execucao das obras.

TITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 67. O sistema de mobilidade urbana tem por objetivo garantir as condigdes
necessarias ao exercicio da funcao urbana de circular, caracteristica do direito de
ir e vir, locomover-se, parar e estacionar, bem como:

| - reduzir as desigualdades e promover a inclusao social,
Il - promover 0 acesso aos servigos basicos e equipamentos sociais;

Il - assegurar as condi¢cdes de circulacdo e acessibilidade necessarias ao
desenvolvimento socioecondémico;

IV - proporcionar melhoria nas condi¢des urbanas da populacdo no que se refere

a acessibilidade e a mobilidade, bem como otimizar a infraestrutura viaria
presente e a ser executada;

V - promover o desenvolvimento sustentdvel com a mitigacdo dos custos
ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas ha
cidade;

VI - articular e compatibilizar o sistema municipal com os sistemas regional,
estadual e federal;

VII - minimizar os conflitos existentes entre pedestres e veiculos, automotores ou
nao, permitindo assim, um sistema que alie conforto, seguranca e fluidez;

VIII - assegurar a mobilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

IX - consolidar a gestdo democratica como instrumento e garantia da construcéo
continua do aprimoramento da mobilidade urbana.

Art. 68. O sistema de mobilidade municipal devera obedecer as seguintes
diretrizes:
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| - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas
setoriais de habitacdo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo
no ambito do Municipio;

Il - criacdo de um sistema continuo, com transicdo funcional gradativa e,
balanceado em termos de capacidade;

[l - hierarquizagdo da rede viaria, de modo a possibilitar critérios diferenciados de
projeto para cada categoria de via;

IV - controle do surgimento da instalacdo de empreendimentos ou atividades que
possam funcionar como polos geradores de trafego;

V - integracdo entre os modos e servi¢os de transporte urbano;
VI - integracdo das estradas estaduais ao sistema de mobilidade do Municipio;

VIl - qualificagdo da circulagcdo e do transporte urbano, para equilibrar os
deslocamentos na cidade e atender as distintas necessidades da populacao,
através das seguintes medidas:

a) prioridade dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e
dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual
motorizado;

b) fluidez do trafego, reducdo do tempo de viagem, dos custos operacionais, das
necessidades de deslocamento, do consumo energético e dos impactos
ambientais;

C) mitigagéo dos custos ambientais, sociais e econdémicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas na cidade;

d) incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias
renovaveis e menos poluentes;

e) priorizacdo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do
territorio e indutores do desenvolvimento urbano integrado;

f) garantia de sustentabilidade econémica das redes de transporte publico coletivo
de passageiros, de modo a preservar a continuidade, a universalidade e a
modicidade tarifaria do servico;

g) elaboragéo do Plano de Mobilidade Urbana do Municipio;

VIII - disciplina do trafego de veiculos de carga, reduzindo seus efeitos na fluidez
do trafego;
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IX - retirada do trafego de passagem da area central.

Art. 69. Para efeito desta Lei e dos planos complementares, programas e projetos
relacionados a mobilidade urbana, especialmente quando da elaboracdo do Plano
de Mobilidade Urbana, considerar-se-a:

8 1° A hierarquizacdo do sistema viario contemplando, no minimo, as seguintes
categorias:

| - vias arteriais: correspondem as principais vias da area urbana e promovem a
interligacéo entre os bairros da cidade, o centro e as rodovias de acesso;

Il - vias coletoras: correspondem as vias que coletam e distribuem o trafego
interno dos bairros, alimentando o sistema arterial;

[l - vias locais: correspondem a todas as vias utilizadas para o acesso direto as
edificacdes residenciais ou destinadas as atividades econbmicas, com trafego
exclusivamente local.

§ 2° Padrbes para a implantacao da rede cicloviaria, contemplando, no minimo:

| - 0o modelo e a extenséo da rede cicloviaria;

Il - padrdes de sinalizag&o e orientagao;

Il - indicadores de desempenho e metodologia de acompanhamento do sistema,;
IV - sua integracdo e harmonizac@o com o sistema viério ja existente.

8 3° Os polos geradores de trafego sdo os pontos cujas atividades urbanas
intensificam deslocamentos e atraem grande niumero de veiculos.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

SECAO |
DA REDE VIARIA

Art. 70. Integram a rede viaria do Municipio todas as vias existentes, bem como
0S equipamentos de sinalizacao e orientacao.

Art. 71. O Plano de Mobilidade Urbana, a ser estabelecido por Lei Municipal,
devera determinar a hierarquia funcional da rede viaria e sua expansao, visando
sempre a garantir a seguranca de pedestres, o transporte ndao motorizado e a
fluidez do trafego.

SECAO Il
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DA REDE CICLOVIARIA
Art. 72. Sao objetivos da rede municipal de ciclovias:

| - incentivar o uso da bicicleta como alternativa de transporte, sadde e lazer, além
de instrumento de reduc¢éo da poluicdo ambiental,

Il - prover condicbes fisicas de pavimento e sinalizacdo compativeis com a
seguranca e o desembaraco dos deslocamentos;

Il - a integracdo das ciclovias com o restante do sistema viario.

CAPITULO Il
DO TRANSPORTE PUBLICO

Art. 73. Sao objetivos do Sistema Municipal de Transporte Publico:
| - compatibilizar a oferta de transporte publico com a demanda existente, para
disponibilizar a populacdo servico com qualidade, regularidade, pontualidade,

seguranca e tarifa justa;

I - integrar o sistema municipal de transporte coletivo com as linhas
intermunicipais, principalmente as de relevancia na integracao regional;

[Il - combater a clandestinidade;

IV - padronizar equipamentos e sinalizacdo de pontos de parada;

V - garantir a utlizacdo de veiculos adaptados para atendimento a toda
populacdo, em especial os idosos e pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade

reduzida;

VI - divulgar os servicos prestados, especialmente as linhas existentes, seus
respectivos percursos, horarios bem como o valor da tarifa;

VII - garantir a utilizacdo de veiculos adequados, seguros, limpos e confortaveis.
Art. 74. O Sistema Municipal de Transporte Publico definira:

| - o modelo, estrutura e gestéo do sistema municipal de transporte publico;

Il - os critérios para permissao dos servicos e definicdo do modelo tarifario;

Il - os mecanismos de interligacdo do sistema municipal com o0s sistemas
regional, estadual e federal;
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IV - as distancias, os padrdes construtivos e de sinalizacdo para os pontos de
parada;

V - os indicadores de desempenho do sistema;
VI - a metodologia de acompanhamento e monitoramento do sistema;

VII - os prazos para ajuste e revisdo dos valores da tarifa mediante estudos e
critérios técnicos.

TITULO V
DA INFRAESTRUTURA URBANA E SERVICOS URBANOS

CAPITULO |
DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

Art. 75. A infraestrutura urbana e servicos urbanos sdo de competéncia municipal
ou de suas concessionarias e permissionarias.

§ 1° A infraestrutura urbana compreende:

| - a malha viéria;

Il - as redes de abastecimento de agua;

Il - as redes coletoras de esgoto sanitario;

IV - as redes de telefonia e comunicacoes;

V - as redes de energia elétrica;

VI - as redes de drenagem urbana.

§ 2° Os servicos urbanos compreendem os seguintes sistemas urbanos:
| - de abastecimento de agua;

Il - de coleta e destinacao de residuos liquidos;
[l - de coleta e destinacdo de residuos sélidos;
IV - de drenagem urbana e pavimentacao;

V - de telefonia e comunicacgoes;

VI - de geracao e distribuicdo de energia;

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 35 de 64



ESTANCIA TURISTICA DE

EBATATAIS

NOVOS TEMPOS

VII - de iluminacgéo publica.

8§ 3° Todas as obras e ag6es dentro do territdério municipal deveréo ter autorizagao
expressa do 6rgdo publico municipal competente ou de suas concessionarias e
permissionarias.

CAPITULO Il
DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 76. O Poder Executivo Municipal devera:

| - incrementar sistemas ndo convencionais de coleta de lixo em areas especiais
de preservacdo ambiental e outros locais de dificil acesso;

Il - incrementar o programa de coleta seletiva de residuos sélidos domiciliares
urbanos, inclusive nos equipamentos de uso comunitarios;

Il - garantir a disposicao final dos residuos solidos, observando a legislacéo
vigente, de modo a garantir a preservacao ambiental;

IV - garantir a coleta, manuseio com seguranca e disposicao final dos residuos
hospitalares;

V - fomentar acfes junto as industrias para adequacao da coleta, manuseio com
seguranca, reaproveitamento, reciclagem e disposicdo final dos residuos
industriais, de forma a alcancar a sustentabilidade do sistema e do meio
ambiente;

VI - cumprir e fazer cumprir a Politica Municipal de Limpeza Urbana e Manejo de
Residuos Solidos e o Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Sélidos.

CAPITULO IlI
DO SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

Art. 77. A canalizacdo dos cursos d'agua, quando necessaria, sera efetuada
preferencialmente a céu aberto, visando a preservacdo desses elementos
naturais na paisagem urbana.

Art. 78. As faixas minimas de manutencdo em cursos d’agua, excetuadas as
areas consolidadas, devem respeitar as definicbes e parametros contidos na Lei
de Urbanizacédo, Uso e Ocupacéao do Solo (LUUQOS).

Art. 79. O Poder Publico devera cumprir e fazer cumprir o Plano Municipal de
Saneamento Basico, instrumento da Politica Municipal de Saneamento Basico do
Municipio.
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CAPITULOIV
DO SISTEMA DE ILUMINACAO PUBLICA

Art. 80. A Prefeitura Municipal fiscalizara e incentivara a empresa concessionaria
do servico de lluminagéao Publica, buscando a garantia da qualidade, eficiéncia e
da eficacia do sistema de iluminacao publica a um baixo custo para o contribuinte.

§ 1° Para a consecucao destes objetivos, a Prefeitura Municipal devera cobrar da
empresa concessionaria do servico de lluminacdo Publica, que, ainda que de
forma escalonada, proceda a substituicdo dos atuais conjuntos de luminarias de
iluminacdo publica por novos conjuntos mais eficientes, eficazes e com menor
custo e frequéncia de manutencdo, como forma de melhorar a iluminagéo publica
ja existente e promover a reducdo de custos e eficiéncia luminosa, em
conformidade com as normas técnicas da ABNT;

8 2° Todas as intervencdes na infraestrutura do sistema de iluminagdo publica, a
partir da publicacdo desta Lei Complementar, deverdo atender o caput deste
artigo e também a Lei Municipal n°® 3.574/2019 que dispde sobre rede de
iluminacéo publica em novos loteamentos e empreendimentos imobiliarios.

CAPITULO V )
DO SISTEMA DE TELEFONIA E COMUNICAGCOES

Art. 81. A Prefeitura Municipal deverd obter da empresa concessionaria do
servico de Telefonia e Comunicacbes a garantia da qualidade, eficiéncia e
eficAcia do sistema de telefonia e comunicacdes, coibindo, ainda, a poluicao
visual em suas instalacdes.

Art. 82. Os parametros para instalacdo de Estacdo de Radio Base (ERB) estédo
estabelecidos na Lei de Urbanizag&o, Uso e Ocupacao do Solo (LUUQOS).

TITULO VI
DA PROMOCAO ECONOMICA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 83. O Municipio, dentro de sua competéncia, promovera a ordem econdmica,
com fundamento na valorizacdo do trabalho humano e na livre iniciativa, com a
finalidade de assegurar a todos a existéncia digna, observando as seguintes
diretrizes:

| - dinamizag&o da economia da cidade;

Il - promocdo do desenvolvimento econdmico do Municipio através de medidas
gue elevem o padréo de qualidade de vida da populacéo;
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[l - incentivo a instalacédo e a ampliacdo das atividades econdémicas;

IV - promocdo de condicGes favoraveis para melhorar o valor adicionado no
Municipio;

V - promoc¢do de condi¢bes favoraveis para aumentar a oferta de empregos no
Municipio;

VI - promocao de condi¢des favoraveis para o desenvolvimento dos setores de
turismo, tecnologia, servigos, saude, téxtil, mecénico, metallrgico, agroindustrial e
de confeccdes, a fim de tornar o Municipio de Batatais polo nessas areas de
atividades;

VIl - elaboragdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Econdmico, apés a
publicacdo desta Lei;

VIIl - garantia do desenvolvimento econdmico aliado ao desenvolvimento
ambiental.

Art. 84. Com a finalidade de fomentar o desenvolvimento econémico sera
permitida a ocupacdo de edificacbes existentes, em forma de condominio, por
micro, pequenas e médias empresas.

CAPITULO Il
DA INDUSTRIA

Art. 85. O Municipio, dentro de sua competéncia, promovera o incentivo da
atividade industrial, com os seguintes objetivos:

| - fortalecer e consolidar as industrias existentes no Municipio;
Il - garantir a qualidade de vida da populacéo;
Il - fomentar a economia de pequena escala.

Art. 86. Para atingir os objetivos expressos no artigo anterior, a promoc¢ao do
incentivo as atividades industriais devera observar as seguintes diretrizes:

| - firmar convénios, consorcios e parcerias visando a implantacdo de programas e
projetos que estimulem a atracdo de investimentos para o Municipio;

Il - garantir, por meio da Lei de Urbanizac&o e Uso e Ocupacéo do Solo (LUUQS),
espaco para futuras ampliagcdes das inddstrias existentes e para as que vierem a
se instalar no Municipio;

[Il - promover um meio ambiente equilibrado;
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IV - estimular a pequena e a micro empresa no Municipio;
V - incentivar a incubadora de empresas;

~

VI - criar programas de incentivo a implantacdo de industrias com elevada
utilizacado de méao de obra local;

VII - criar mecanismos para mitigar conflitos entre as atividades industrial e
residencial;

VIII - utilizar novas tecnologias e recursos tecnoldgicos para agregacao de valor
aos produtos locais.

CAPITULO Il
DA AGRICULTURA

Art. 87. O Municipio, dentro de sua competéncia, promovera a atividade agricola,
com 0s seguintes objetivos:

| - aumentar a qualidade de vida do homem do campo;
Il - promover a incluséo social da populacao rural;

Il - assegurar a qualidade ambiental na area rural;

IV - incentivar a implantacao de agroindustrias;

V - garantir o escoamento da producéo rural;

VI - incentivar as atividades agropecuarias para o desenvolvimento econémico e
social do Municipio.

Art. 88. Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, a promog¢ao da
atividade agricola devera observar as seguintes diretrizes:

| - criacdo e atualizac&o constante do cadastro rural,
Il - fornecimento de suporte técnico aos produtores rurais;
Il - promocéao de cursos de capacitacdo de mao de obra e alternativas de renda;

IV - promocédo de programas de verticalizagdo da agricultura familiar que
agreguem valores a producao agropecuaria;

V - apoio e incentivo ao pequeno e meédio produtor agricola;

VI - incentivo a formacao de associa¢cdes e cooperativas agricolas;
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VII - promocao de programas de educagéao ambiental,

VIII - promocao de programas de comercializacdo da producdo agropecuaria do
Municipio;

IX - promocéo da instalacdo da industria de processamento e transformacao da
producéo agropecuaria do Municipio;

X - implantagéo e conservagéo de estradas vicinais;

Xl — criacdo de convénios e parcerias com entidades correlatas promovendo o
fomento das atividades agricolas no Municipio.

CAPITULO IV
DO TURISMO

Art. 89. O Municipio, dentro de sua competéncia promovera a atividade turistica
com 0s seguintes objetivos:

| - promover o desenvolvimento do turismo no Municipio, gerando novas fontes de
emprego e de renda e circulag&o de divisas;

Il - incentivar e valorizar o potencial turistico do Municipio;
Il - incentivar e atrair os investimentos voltados a infraestrutura turistica;

IV - incentivar e subsidiar a qualificacdo e aprimoramento dos empreendedores e
mao de obra voltada ao turismo.

Art. 90. Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, a promoc¢ao da
atividade turistica devera observar as seguintes diretrizes:

I - melhoria da infraestrutura de atendimento e servicos do turismo, com a
instalacdo de equipamentos e mobiliario urbano, voltados para essa atividade;

Il - criacdo de condicdes para estimular o turismo ecoldgico, rural e nautico;

Il - estimulo do potencial econbmico do entorno dos locais com significativo
recurso natural, através do desenvolvimento de atividades turisticas e do manejo
sustentado destes recursos;

IV - busca de parcerias e apoio da iniciativa privada para dotacao de infraestrutura
turistica;

V - divulgacdo das potencialidades turisticas do Municipio, bem como do seu
artesanato e produtos locais;
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VI - atracdo e incentivo a investimentos em infraestrutura hoteleira e turistica.

Paragrafo Unico. Além de atender ao caput deste artigo, o Poder Publico devera
cumprir as diretrizes referentes a Lei Municipal n° 3.461/2016, que institui o Plano
Diretor de Desenvolvimento Turistico Integrado da Estancia Turistica de Batatais
(PDDTI), e suas alteracdes.

CAPITULO V
DO COMERCIO E SERVICOS

Art. 91. O Municipio, dentro de sua competéncia, promoverd as atividades de
comeércio e de servi¢os, com 0s seguintes objetivos:

| - renovar, requalificar e fomentar o comércio local;
Il - promover o aumento da oferta de emprego no Municipio;
[l - incentivar e promover o comércio dos produtos produzidos no Municipio.

Art. 92. Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, o estimulo as
atividades de comércio e de servigos devera observar as seguintes diretrizes:

| - valorizacdo da &rea central e criagdo de novos polos de comércio e servigcos
nos bairros e novos loteamentos;

Il - criacdo de programas de fomento ao comércio local, de modo a fortalecer e
atrair novos investimentos;

Il - criagdo de critérios para localizagdo de estabelecimentos comerciais de
grande porte;

IV - requalificacdo dos principais eixos comerciais da cidade, por meio de
intervencdes urbanas;

V - incentivo as entidades associativas do comércio e servicos na promocao de
eventos destinados ao desenvolvimento dessas atividades;

VI - incentivo a criacdo de novos polos de desenvolvimento das atividades de
comeércio e servicos nos bairros e novos loteamentos;

VII - incentivo a criacdo de polo de desenvolvimento em novas tecnologia no
Municipio, inclusive no segmento de software e informatica.

CAPITULO V
DO ABASTECIMENTO ALIMENTAR
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Art. 93. O Municipio, dentro de sua competéncia, promovera as atividades de
abastecimento, com os seguintes objetivos:

| - garantir o abastecimento alimentar;
Il - controlar a qualidade dos produtos;

[l - incentivar o processamento local dos produtos agropecuarios produzidos no
Municipio;

IV - incentivar o consumo de produtos agropecuarios produzidos no Municipio.

Art. 94. Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, a promocéao das
atividades de abastecimento alimentar devera observar as seguintes diretrizes:

| - criacdo, requalificacdo e ampliacdo dos pontos de abastecimento,
especialmente o mercado municipal, as feiras livres e 0s pontos de economia;

Il - incentivo e promocdo de programas de melhoria da qualidade do
abastecimento;

Il - fomentar e incentivar o desenvolvimento da agroindudstria local,
IV - otimizac&o do sistema de fiscalizac&o e vigilancia sanitéaria;

V - controle, com normatizacéo e fiscalizagédo da localizacdo e do funcionamento
de atividades de distribuicdo, estocagem, comércio e servicos voltados ao
abastecimento da populacéo.

TiTULO VII
DA QUALIDADE AMBIENTAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 95. Entende-se por qualidade ambiental as condicbes do conjunto dos
elementos naturais e construidos existentes e utilizados para a convivéncia dos
seres vivos, em especial o humano.

Art. 96. O Municipio, dentro de sua competéncia, buscara garantir o direito a um
meio ambiente ecologicamente equilibrado, com os seguintes objetivos:

| - definir as areas prioritarias de acdo para a melhoria da qualidade ambiental,
com a finalidade de assegurar a todos o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, nos termos da Constituicdo Federal, da Constituicdo Estadual e da
Lei Orgénica da Estancia Turistica de Batatais;
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Il - implementar as recomendacfes do documento resultante da "Conferéncia das
Nagbes Unidas sobre o Meio Ambiente e Desenvolvimento”, a Agenda 2020, bem
como os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e as metas universais
da Agenda 2030 da Organizacao das Nacdes Unidas (ONU);

[ll - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagao da
gualidade do meio ambiente visando a satisfacdo das necessidades presentes,
sem comprometimento da qualidade de vida das futuras geracoes;

IV - proteger, conservar e recuperar o ambiente natural e construido, garantindo
0S espacos territoriais representativos do ecossistema existente;

V - proteger e monitorar a qualidade da agua, do ar e do solo;

VI - preservar a vegetacdo nativa ou de interesse ambiental, considerando sua
importancia para a paisagem, para a conservacao do solo e manutencéo do ciclo
ecologico;

VII - proteger a fauna, nesta compreendidos todos os animais silvestres, exoticos
e domeésticos, evitando a extingdo das espécies e a crueldade no trato com o0s
animais;

VIII - promover a educacao e a conscientizacdo ambiental,
IX - criar politica de arborizacdo municipal e seu manejo;

X - exigir dos empreendedores acdes mitigadoras para empreendimentos que
causem impactos ao meio ambiente natural e construido.

8§ 1° Os custos provenientes das acbOes mitigadoras serdo de exclusiva
responsabilidade dos empreendedores.

§ 2° As atividades que requeiram Relatério Ambiental Preliminar (RAP) ou Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) ou Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), conforme
legislacbes pertinentes, serdo analisadas pelo 6rgdo estadual ou federal
competente, cabendo a este aceitar e autorizar as compensacdes propostas para
sanar ou minimizar os impactos ambientais.

) CAPITULO Il
DA IMPLEMENTAGAO DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 97. O Municipio implementara a Politica Municipal de Meio Ambiente em até
dois anos a partir da publicagdo desta Lei, que estabelecera para todo o seu
territorio:

| - 0 inventario do patrimdénio natural;
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Il - o0s mecanismos para protecdo desse patrimonio;

Il - a classificacdo e a delimitacdo das Unidades de Conservacgéao, considerando:
a) as Areas de Preservacdo Permanente;

b) as Areas de Protecdo Ambiental;

c) as Areas de Recuperacdo Ambiental;

d) as possiveis areas de salvamento arqueoldgico e antropologico;
IV - os padrdes de uso e ocupacéao das:

a) Unidades de Conservacao;

b) areas contidas na Macrozona de Preservacdo Ambiental (MPA);
c) areas contidas na Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA);

V - o planejamento da arborizacédo urbana.

Art. 98. O Plano Municipal de Meio Ambiente, a ser elaborado pelo Poder Publico,
observara, no minimo, as seguintes diretrizes:

| - protecdo e monitoramento da qualidade dos recursos hidricos subterraneos,
mediante legislacbes federal e estadual especificas e pela fiscalizacéo
complementar de 6rgdo municipal responséavel, que deveréo fazer o mapeamento
e o controle de vazao dos pocos profundos;

Il - promoc¢éo do uso adequado e racional dos recursos hidricos superficiais, com
a adocdo de medidas especiais de protecao, com o reflorestamento das margens
dos rios, lagos, nascentes e represas;

Il - implantacdo de programas de educacao ambiental, considerando:

a) a qualificacdo de professores da rede de ensino;

b) a conscientizacdo da populacdo, por meio da divulgacdo de relatérios dos
trabalhos realizados, sobre a qualidade ambiental no Municipio, de dados e
informacdes ambientais e da promocédo de campanhas, programas, eventos e
Cursos;

C) parcerias com universidades, organizacdes da sociedade civil (OSCs), setores
empresariais, municipais e estaduais, para pesquisa ambiental;

IV - fiscalizag&o das atividades modificadoras do meio ambiente;
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V - implementacdo dos projetos de utilizacdo da agua de forma racional e
equilibrada a producao;

VI - combate a poluicdo e ao langamento de residuos sélidos, liquidos e gasosos,
com parcerias para viabilizar as politicas referentes a residuos de qualquer
natureza, bem como o incentivo ao programa da coleta seletiva;

VII - controle do meio ambiente, garantindo posturas de combate ao lancamento
inadequado de residuos solidos, liquidos e gasosos e o controle de emissao de
ruidos;

VIIl - criacdo de mecanismos de controle da sobrecarga da contribuicdo das
aguas pluviais.

Art. 99. Em até um ano a partir da publicacdo desta Lei o Municipio devera
readequar o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA),
criado pela Lei Municipal n® 1185/80 e suas alteracdes, que emitira parecer
opinativo sobre os novos parcelamentos de solo no Municipio.

Paragrafo unico. Fica revogado o artigo 5° da Lei Municipal n. 3.075, de 08 de
outubro de 2010.

Art. 100. As obras ou intervencdes urbanas que tenham causado impactos
ambientais deverdo ser submetidas a analise do impacto causado, para adogao
de medidas compensatorias.

Art. 101. Constitui parte da Politica Municipal do Meio Ambiente, os Planos
Diretores das Bacias dos Rios Sapucai-Mirim / Grande e Pardo Médio, no trecho
do Municipio de Batatais.

TITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 102. Equipamentos Sociais compreendem 0s equipamentos comunitarios
destinados ao atendimento da comunidade e correspondem aos Servigos
necessarios de: educacdo, esporte, saude, cultura, assisténcia social e sistema
de &reas verdes e de lazer.

Art. 103. A distribuicdo dos Equipamentos Sociais devera observar, no minimo,
0S seguintes critérios:

| - atender a populagédo de forma regionalizada, considerando as realidades e
demandas avaliadas como prioritarias;
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Il - constituir ponto de referéncia para a populacao;

[ll - agrupar os equipamentos de modo a permitir a interacao e integracao entre
eles.

Art. 104. O Poder Executivo Municipal devera contemplar as necessidades da
demanda por Equipamentos Sociais, considerando, no minimo, 0s seguintes
critérios:

| - o adensamento populacional das Unidades de Planejamento e seus
indicadores socioecondémicos e especificidades;

Il - a demanda presente e a futura para o adequado dimensionamento dos
equipamentos existentes e a implantar;

Il - a articulacdo dos equipamentos com a oferta de transporte publico.

Art. 105. Os equipamentos sociais deverdo ser destinados em localiza¢des
previamente definidas pelo Poder Executivo de modo a atender as demandas e
se harmonizarem com o meio ambiente natural ou construido.

CAPITULO Il
DOS SERVICOS

SECAO |
DA SAUDE

Art. 106. A prestacao dos servicos de saude tera por principio:
| - garantir a igualdade das condicdes de acesso aos servicos de saude;
Il - adequar as politicas, diretrizes e prioridades a realidade e indicadores sociais;

[ll - ordenar os equipamentos de saude de forma hierarquizada e de acordo com
os padrées minimos fixados pelo Ministério da Saude;

IV - garantir a boa qualidade dos servicos prestados, investindo na disponibilidade
e qualidade dos equipamentos e na formacdo permanente dos profissionais
envolvidos;

V - desenvolver acBes de promocgdo a saude, prevencdo, diagnostico precoce,
controle de epidemias, pronto atendimento e reabilitacéo;

VI - planejar agbes de vigilancia sanitaria, epidemiolégica, saude do trabalhador
gue apontem a saude coletiva;

VII - a gestéo participativa dos servigos;
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VIIl - desenvolver programas, servicos e acgdes articulados as condicionantes
locais e intermunicipais;

IX - incentivar o Programa de Saude da Familia;

X - prover, administrar e efetivar as politicas de dispensacdo de medicamentos
em conformidade com a Legislacdo pertinente.

SECAO Il
DA EDUCAGAO

Art. 107. A prestacao do servico de educacdao tera por objetivo:

| - ofertar condicbes para um atendimento escolar com qualidade dos
equipamentos e do ensino;

Il - valorizar e estimular o professor por meio da formacao permanente, plano de
carreira e condi¢des de trabalho no processo educativo;

Il - a gestado participativa do servico;
IV - garantir a igualdade das condi¢des de acesso e de permanéncia na escola;
V - garantir a acessibilidade e a inclusdo da pessoa com deficiéncia a educacéo;

IV - a formagao para a cidadania.

SECAO Il
DA CULTURA

Art. 108. A prestacao dos servicos relativos a cultura objetivara:
| - fortalecer, valorizar e resgatar as culturas populares do Municipio e da regiao;
Il - fomentar a divulgacéo e preservacéo da cultura;

Il - desenvolver as pesquisas antropolégica, arqueoldgica, histérica, arquitetdnica
e documental, relacionadas ao Municipio;

IV - garantir a participacdo da comunidade no acesso a cultura;
V - otimizar o uso dos equipamentos existentes para a promog¢éao da cultura;

VI - garantir a acessibilidade plena aos equipamentos e servigos.

SECAO IV
DA ASSISTENCIA SOCIAL
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Art. 109. A prestacao dos servicos de assisténcia social tera por objetivo:
| - proteger a familia, a maternidade, a crianga, o adolescente e o idoso;
Il - amparar as criangas e os adolescentes carentes;

[l - promover a integracédo e inclusdo ao mercado de trabalho;

IV - habilitar e reabilitar as pessoas com deficiéncia e promover sua integracdo a
vida comunitaria e ao mercado de trabalho;

V - elaborar programas e projetos de combate a pobreza, com a finalidade de
viabilizar as a¢fes junto a populagéo carente de assisténcia social;

VI - integrar as acdes entre o Poder Publico e a sociedade civil, objetivando
qualificar, incentivar e melhorar os beneficios e servicos da Assisténcia Social;

VII - promover as politicas sociais de inclusdo social, visando a universalizacao
dos direitos sociais;

VIII - utilizar as atividades esportivas e culturais como instrumento das acgdes
sociais.

SECAO YV
DO ESPORTE

Art. 110. A prestacao dos servigos de esportes objetivara:

| - fortalecer a acéo esportiva e recreativa;

Il - incentivar a pratica desportiva em todas as faixas etarias;

[l - divulgar a importancia da pratica desportiva,

IV - incentivar e promover o paradesporto;

V - usar o desporte como instrumento da politica de promocao social,
VI - formar e valorizar o atleta competidor;

VIl - requalificar e ampliar a rede dos equipamentos desportivos.

SECAO VI
DAS AREAS VERDES E SISTEMAS DE LAZER
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Art. 111. Constituem sistemas de lazer os espacos publicos, distintos das areas
verdes, destinados aos propositos de recreacdo, lazer e melhoria da qualidade
ambiental urbana, podendo incluir nestas areas, mobiliario urbano, pomares,
areas impermeaveis, vegetacao exotica, dentre outros.

Art. 112. Constituem as areas verdes 0s espacos publicos com predominio de
vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
construcdo de moradias ou equipamentos urbanos, destinados aos propositos de
recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, preservacdo da
biodiversidade, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria
paisagistica.

Art. 113. Os sistemas verdes compreendem o0s parques urbanos, as pracas, 0s
canteiros centrais, as rotatorias dos sistemas viarios, as areas de conservacgao,
preservacao e interesse ambiental.

Art. 114. A rede de parques e pracas sao espacos urbanos dotados de elementos
naturais, construidos e paisagisticos, com a funcéo de:

| — estabelecer um marco da area urbana, servindo de referencial urbano;

Il - &rea de lazer ativo e contemplativo;

[l - area de encontro;

IV - circulagéo;

V - concentracao popular para atividades correlatas;

VI - promover a oferta de areas verdes na area urbana.

Art. 115. O Poder Executivo Municipal devera elaborar um programa para o
Sistema Municipal de Areas Verdes e Sistemas de Lazer, com as seguintes
diretrizes:

| - qualificac@o desses espacos existentes no Municipio;

Il - elaboracao de politicas de uso e ocupacéo desses espacos;

Il - elaboracao do Plano de Arborizacdo das ruas e demais espacos publicos.

8 1° Pela Secretaria competente, o Poder Executivo Municipal promovera a
regularizacdo das éareas verdes ou sistemas de lazer ocupados por uso
institucional, e, a reconducdo, ao seu uso original, quando ocupados
irregularmente por terceiros.

TITULO IX
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DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 116. A Estancia Turistica de Batatais devera desenvolver suas atividades
administrativas com base no processo de planejamento permanente,
descentralizado e participativo, como instrumento de democratizacdo da gestédo
da cidade, de estruturacdo da acdo do Executivo, de orientacdo da agdo dos
particulares, mediante o seguinte:

| - adequar e modernizar a administracdo e integracdo das acdes e dos
investimentos publicos;

Il - revisar o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, garantindo a participacéo
popular, por meio de audiéncias publicas, convidando a populacdo através de
jornal de circulacao local ou outras midias com quinze dias de antecedéncia das
audiéncias;

Il - manter atualizadas as informacdes municipais, principalmente no que diz
respeito aos dados fisico-territoriais, socioeconémicos, cartograficos e cadastro
técnico de interesse do Municipio, inclusive aqueles de origem externa a
Administragdo Municipal;

IV - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a
participacdo de 6rgdo da administracdo municipal e outros niveis de governo;

V - fundamentar no Plano Diretor de Ordenamento Territorial as alteracdes das
normas urbanisticas;

VI - coordenar a elaboracdo das Leis orcamentarias compatibilizando os planos,
programas e acfes com 0s objetivos do Plano Diretor de Ordenamento Territorial,

VII - efetivar o sistema de captacdo de recursos;

VIII - manter atualizado o sistema de acompanhamento de convénios e contratos
e prover a disponibilidade de pessoal capacitado para opera-lo.

CAPITULO Il )
DO CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAGCAO E URBANISMO

Art. 117. O Conselho Municipal de Habitacdo e Urbanismo (COMHU) deveré ser
criado pelo Poder Executivo Municipal por Lei especifica em até um ano apdés a
publicacao desta Lei.
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Art. 118. O COMHU tem carater consultivo e deve garantir a gestdo democratica
da cidade e o sucesso das ac¢des de politica habitacional e desenvolvimento
urbano.

Art. 119. Sao atribuicdes do COMHU:

| - monitorar a implementacdo das normas contidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial e demais Leis urbanisticas vigentes, sugerindo, quando
necessario, alteracdes das respectivas diretrizes;

Il - analisar e opinar sobre as interven¢des urbanas propostas para o Municipio e
sobre os projetos a serem implantados nas Zonas Especiais.

Art. 120. O COMHU deve:

| - contar com a participacdo de representantes do Poder Executivo Municipal e
da sociedade civil, indicados pelos respectivos setores representativos, nos
termos definidos na Lei especifica que criara o Conselho;

Il - ser composto por membros efetivos e suplentes, nomeados por meio de
Decreto do Prefeito Municipal, para mandato de dois anos, admitida a
reconducao;

Il - reunir-se, no minimo, uma vez a cada dois meses;

IV - receber suporte técnico e administrativo diretamente do érgao responsavel
pelo planejamento urbano do Municipio.

CAPITULO Il
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 121. Como instrumento da gestdo democratica da cidade, a participacdo
popular deve ser garantida, devendo observar:

| - que o planejamento e a gestdo das questdes de interesse coletivo sejam
realizados democraticamente;

Il - a criagdo de mecanismos que permitam a participacdo da populacdo no
sistema de planejamento e gestéo;

Il - que as discussBes da politica urbana ocorram de forma permanente,
configurando um processo de planejamento participativo;

IV - que o processo de planejamento articule-se com o processo de elaboracéo do
Orcamento Participativo, analisando e opinando quanto aos projetos, obras,
acOes e atividades publicas e privadas.
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Art. 122. S&o principios basicos da participacédo popular:
| - criar cultura de planejamento no Municipio;

Il - conscientizar os moradores quanto as propostas e contribuicbes para as
intervencdes urbanisticas;

[l - avaliar, de modo continuo e participativo, a dinamica da cidade;

IV - extrair das discussGes as decisfes prioritarias e as acdes urbanisticas de
interesse de cada Unidade de Planejamento;

V - participar do monitoramento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial e das
demais normas urbanisticas vigentes;

VI - participar das decisbes em relacdo aos investimentos em obras e sua
prioridade.

CAPITULO IV
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 123. A gestdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial devera ser
coordenada através de técnicos qualificados do 6érgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano, assistidos pelo COMHU, e consiste em:

| - acompanhar e fazer cumprir sua aplicacéo, articulando todos os setores da
populacdo envolvidos com a producdo e ocupacdo do espaco territorial do
Municipio;

Il - monitorar sua aplicagdo, analisando seus desdobramentos e registrando as
novas necessidades para futuras revisdes desta Lei.

[l - propor sua revisdo sempre gue se julgar necessario e indispensavel ao
melhor desenvolvimento econémico e social do Municipio, ou em conformidade
com o estatuido no Estatuto das Cidades, Lei n°® 10.257/2001.

) TITULO X ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 124. Toda documentacdo despachada antes da vigéncia desta Lei obedecera
ao regramento do tempo em que fora expedida, salvo se solicitado o
cancelamento do processo administrativo pelo interessado.

§ 1° Observar-se-a o cancelamento de oficio em virtude do nédo atendimento dos
prazos estipulados e / ou do vencimento de tais documentos.
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§ 2° Os processos administrativos ainda sem despachos decisorios, protocolados
em data anterior & da vigéncia desta Lei, serdo decididos de acordo com a
legislacdo vigente a época de seu protocolo.

8§ 3° As certiddes sem prazo definido, notadamente as de Uso do Solo e de
Diretrizes Urbanisticas (CDU) expedidas até a data da publicagdo desta Lei sdo
validas por 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data de sua expedicéo,
inadmitida sua prorrogagao.

Art. 125. Entende-se por &rea ou porcao urbana consolidada, para aplicagdo dos
efeitos desta Lei, aquela que atende os seguintes critérios:

| - estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por
lei municipal especifica;

Il - dispor de sistema viério implantado;

[l - estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacdes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou

direcionadas a prestacao de servicos;

V - dispor de, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a - drenagem de aguas pluviais;

b - esgotamento sanitério;

c - abastecimento de agua potavel;

d - distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica, €;
e - limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

Art. 126. A regulamentacdo deste Plano dar-se-a por Leis que tratardo
notadamente de:

| - urbanizacéo, uso e ocupacgéao do solo para fins urbanos;
II - disciplina dos instrumentos de politica urbana;
[l - Cadigo de Obras e Edificacdes;

IV - Cddigo de Posturas;
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V - sistema de mobilidade urbana;
VI - Plano de Mobilidade Urbana;
VII - Politica Municipal de Meio Ambiente e Plano de Meio Ambiente;
VIII - saneamento ambiental e drenagem urbana,;
IX - desenvolvimento econdmico e turistico;
X - formas de participacéo popular.
Art. 127. O Poder Executivo Municipal podera regularizar as edificacfes
existentes que se encontrem em desacordo com as Leis pertinentes, conforme

definido no Cdédigo de Obras e Edificacoes.

Art. 128. Revogam-se as disposicbes em contrario, principalmente a Lei
Complementar n.° 51, de 10 de agosto de 2020 e suas alteragdes posteriores.

Art. 129. Esta Lei entra em vigéncia na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS,EM __ DE
DE 2025.

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
(JUNINHO GASPAR)

ORION FRANCISCO MARQUES RIUL JUNIOR
CHEFE DE GABINETE DO PODER EXECUTIVO
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ANEXO Il — DEFINICOES

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepcéo e entendimento
para utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobiliarios,
equipamentos urbanos, edificacdes, transportes, informacdo e comunicagéo,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros servigos e instalacdes
abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona
urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Aglutinacao: € a juncado de glebas ou lotes, edificados ou ndo, para a formacéo
de um unico lote ou gleba.

Alinhamento predial: é a linha divisoria entre o lote e o logradouro publico.

Ambiente: Espaco onde se desenvolvem atividades.

Ampliacdo: é a obra em acréscimo a edificacdo existente em uma mesma
propriedade, ligada ou ndo a mesma, que no sentido horizontal ou vertical,
formam novos compartimentos ou ampliam os ja existentes. Considera-se como
existente a obra aprovada e com respectivo habite-se. Em casos especificos,
poderdo ser admitidos como existentes as edificacdes aprovadas anteriormente
ao ano de 1966 ou ainda aquelas que ndo possuem projeto aprovado e estejam
averbadas em titulo registrado.

Andaime: é a estrutura de carater provisorio, destinada a permitir a sustentacao
dos materiais, ferramentas e operarios da obra. Deve possuir dispositivos de
seguranca que evite a queda dos operarios ou de coisas no solo.

Andar: é o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

Area construida ou edificada: é a area de construgéo projetada sobre o plano
horizontal do terreno, acrescida das areas de construcdo projetadas sobre os
planos horizontais dos demais pavimentos ou piso, se existentes.

Areas destinadas a uso comum dos condéminos: sdo aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos
nao caracterizadas como unidades autbnomas.
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Areas dominiais: sdo areas de propriedade da Administracdo Municipal ndo
afetada a um uso especifico, podendo ser transferidas ou destinadas ao interesse
coletivo, nos termos definidos em regulamentacao.

Areas institucionais: sdo as areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos, reservadas no processo de parcelamento do solo.

Area ocupada: é a projecdo, em plano horizontal da area construida situada
acima do nivel do solo.

Area privativa: € a area de uso exclusivo que engloba &reas Uteis paredes
internas, terracos jardineiras nos termos da ABNT NBR 12.721.

Area de Preservacido Permanente (APP): é a parcela do territério, de dominio
publico ou privado, a ser permanentemente preservada por possuir caracteristicas
especiais que uma vez modificadas acarretariam grande impacto no meio
ambiente, cobertas ou ndo por vegetacao nativa, e que tem a funcdo ambiental de
proteger 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, a fauna, a flora, assim como proteger o solo e assegurar o bem
estar das populacdes humanas, e também outros espacos assim definidos como
tal pelo Cédigo Florestal Brasileiro Lei n°® 12.651/2012.

Area remanescente: é a porcdo que se manteve indivisa apos o parcelamento
ocorrido em uma gleba, permanecendo a area remanescente como gleba.

Area util: é a area construida, subtraida dos espacos ocupados pelas paredes,
colunas ou elementos construtivos que nao permitam sua utilizacao.

Arruamento: € a abertura de vias publicas ou logradouros, ou 0s seus
prolongamentos, considerada parcelamento do solo na modalidade loteamento,
devendo seguir os procedimentos inerentes a esta modalidade estabelecida nesta
lei.

Atico andar situado acima do entablamento principal de um edificio e integrado a
composic¢ao arquitetdnica.

Atrio: acesso principal dos edificios, normalmente utilizado para recepgao.
Balanco: € a parte da construcdo que, em qualquer pavimento, excede em
projecdo as areas do pavimento situado imediatamente abaixo. E 0 mesmo que
projecéao.
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Balcéo: é a construcdo em balanco, aberta, composta basicamente de um piso e
de paredes ou gradis baixos, com peitoris como elemento de protecdo, também
aplicada a mesma definicdo para sacadas, terracos e congéneres.

Beiral: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, ndo podendo
ser utilizado como piso.

Calcada: Parte integrante da via, normalmente segregada e em nivel
diferenciado, pavimentada com material adequado a acessibilidade de pessoas,
ndo destinada a circulacdo ou estacionamento de veiculo, reservada ao transito
de pessoas e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacao,
vegetacdo e outros fins compativeis a pedestres e pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Coeficiente de aproveitamento: calculado pela divisdo entre area total
construida pela éarea total do terreno, excluidas as areas ndo computaveis
definidas por lei.

Compartimento: divisdo do ambiente.

Cota: é a medida assinalada, numericamente, das distdncias entre as linhas de
um projeto.

Desenvolvimento sustentavel: E o desenvolvimento que ndo esgota 0S recursos
para o futuro, capaz de suprir as necessidades da geracdo atual, sem
comprometer a capacidade de atender as necessidades das futuras geracoes.

Diretrizes de loteamento: € o conjunto de regras béasicas de abrangéncia
urbanisticas e ambientais que devem ser cumpridas no processo de parcelamento
do solo.

Divisa: é a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos e logradouro publico.
Edicula: € a construcdo complementar a principal.

Edificacdo de uso unifamiliar: é a que constitui unidade independente, ndo
integrante de um grupo de edificacdes projetadas e construidas em conjunto, e
contendo apenas uma unidade autdnoma residencial.

Edificacdo de uso multifamiliar: onde se desenvolve o uso habitacional e com
varias unidades habitacionais no mesmo lote, normalmente constituido em
condominio seja na forma vertical ou horizontal.
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Edificacdo residencial plurifamiliar: sdo duas ou mais unidades autbnomas
residenciais integradas numa mesma edificacdo vertical, de forma a terem
elementos construtivos em comum, tais como, corredores, escadas, vestibulos,
etc.

Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Equipamento: é o elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagéo,
a esta integrando-se.

Equipamentos urbanos: sédo os bens publicos ou privados, de utilidade publica,
destinados a prestacdo de servicos necesséarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacos publicos e
privados, subdivididos em:

a) equipamentos comunitarios: aqueles destinados ao uso de atividades sociais
de educacdo, saude, cultura, lazer, seguranca, esporte, administracdo publica,
assisténcia social e similares.

b) equipamentos de infraestrutura: aqueles destinados a abastecimento de
agua potavel, redes de esgoto sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar,
escoamento e coleta de 4guas pluviais, iluminacdo publica e rede de telefonia e
fibra dptica.

Espaco livre: é a parte do lote ndo ocupada pelas projecfes ortogonais, no plano
horizontal do lote, das edificacdes nela existentes, com excec¢do dos beirais dos
telhados, que ndo serdo tomados em projecdo quando menor ou igual a 60 cm.

Espaco livre aberto: é aquele cujo perimetro tem um de seus lados constituidos
pelo alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do
perimetro aberto para corredor com largura igual ou superior as dimensdes
minimas, estabelecidas por essa legislacéo, para areas ou espacos livres abertos
ou quando possuir abrigo para veiculos ou area de servico, desde que vazadas
em ambas extremidades.

Espacos livres de uso publico: sado espacos de livre acesso ao publico,
destinados a préticas de lazer, recreacdo, contemplacdo, protecdo paisagistica e
ambiental, manifestacdes civicas e culturais, a convivéncia e as trocas,
abrangendo as areas verdes, as pragas e similares.
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Faixa de dominio publico: € a area de terreno necessaria a construcdo e
operacao de estradas, rodovias, ferrovias ou obras publicas e que se incorpora ao
dominio publico.

Faixa non aedificandi: é a faixa de solo onde esta impedida a construcéo de
edificacbes, porém, esta limitacdo ndo retira a propriedade do dono da terra, que
pode utiliza-la em qualquer outro fim que ndo seja a edificacdo na faixa
estabelecida.

Fracdo ideal: € o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino
nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual.

7

Frente do lote: € a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o
logradouro publico.

Fundacdo: é a parte das edificacBes, geralmente subterranea, que transmite ao
solo as cargas da edificagéo.

Gabarito: é a altura maxima da edificacdo, medida em metros lineares a partir do
nivel do ponto médio da guia do passeio publico até o plano horizontal que passa
pelo ponto mais elevado (assim considerado o ponto mais alto do pé-direito do
altimo pavimento) dessa edificac@o, no plano da fachada, excetuando-se as obras
de caixa d"agua e casa de maquinas. Se o lote for de esquina, sera considerada a
maior altura obtida dos dois alinhamentos, nas condi¢cdes descritas.

Gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei.

Guia: € o elemento de separacao entre o passeio publico e o leito carrocavel da
via publica.

Habite-se: € o documento que autoriza a ocupacédo de edificacdo, expedido pela
Prefeitura Municipal. O mesmo que Auto de Vistoria.

Infraestrutura basica: € o conjunto de medidas técnicas e implantacdo de
servicos e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado da
estrutura urbana destinados ao abastecimento de agua potavel, a disposicéo
adequada de esgoto sanitario, a distribuicdo de energia elétrica, a solucdo de
manejo de aguas pluviais, ao esgotamento sanitario, a pavimentacdo, a
implantagdo de meios fios e sarjetas e as solucdes para a coleta seletiva de
residuos solidos.
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Infraestrutura complementar: € o conjunto de medidas técnicas e implantacéo
de servigos e equipamentos complementares para o funcionamento adequado da
estrutura urbana, porém ndo se configurando elementos basicos, tais como a
iluminagdo publica, a rede de telefonia, de fibra Oética e outras redes de
comunicacao, a rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura basica.

7

Legalizacdo: € a aprovacdo de construcdo executada em desacordo com a
legislacéo vigente.

Licenca ambiental: ato administrativo pelo qual o 6rgdo competente estabelece
as condicdes e restricbes de natureza ambiental que devem ser obedecidas pelo
empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo
para fins urbanos e para proceder a regularizacéo fundiéria.

Licenca urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condicbes e as restricdes de natureza urbanistica que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar ou ampliar parcelamento
do solo para fins urbanos e para proceder a regularizacéo fundiaria.

Logradouro publico ou Logradouro: é toda parcela de territorio de propriedade
publica e de uso comum pela populacao.

Lote: é a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro realizado ou de obtido via judicial ou extrajudicial,
todos nos termos da lei.

Loteamento de chacaras de recreio: € a modalidade de loteamento implantado
em areas especificas do Municipio e conforme as areas minimas descritas nesta
Lei.

Loteamento de sitio de recreio: € a modalidade de parcelamento do solo
implantada na zona rural, apds a devida descaracterizacdo por meio de ato do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, cujo Mddulo Rural
minimo é de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), ou outro por ele definido.

Marquise: é a estrutura em balanco que se sobressai do alinhamento vertical da
edificacdo, com finalidade de cobertura e que ndo se configure como sacada, ndo
podendo ser utilizado como piso.

Mezanino: € o pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois, aberto
para 0 ambiente do piso inferior, pé direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e em conformidade com seu uso, ocupando no maximo
30% (trinta por cento) da area do compartimento.
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Moldura: é a saliéncia que adorna o edificio edificacdes, justaposta e fixada a
construcao.

Normas Técnicas (Brasileiras): sdo normas aprovadas pela Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, 6rgao oficial, que com relacéo a edificacado
€ encarregado de padronizar dimensdes, especificacdes técnicas de materiais e
de servigos, métodos de avaliacdo, de ensaios e de dosagens e procedimentos
para elaboracéo e apresentacao de projetos.

Obra: é a realizacao de trabalho em imével, desde seu inicio até a sua concluséo,
cujo resultado implique na alteracéo de seu estado fisico anterior.

Passeio publico: é a parte da calgcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo
caso separado por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinadas a circulacao de exclusiva de pessoas e, excepcionalmente de ciclistas.

Pavimento: € o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa
edificacdo, é o plano horizontal do piso que divide, nas edificacdes, dois andares
consecutivos ou andar térreo e subsolo. Cada um dos pisos de uma edificagéo.

Pé direito: € a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento, se o
piso e/ou teto ndo forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé-direito.

Porédo: é o espaco da edificacao e situado imediatamente sob o pavimento térreo.
Possuidor: quem possui o direito de posse.

Proprietéario: pessoa fisica ou juridica em nome de quem o imével estéa registrado
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo de
veiculos, e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como
divisas o proprio loteamento.

Rampa: inclinacdo da superficie de piso longitudinal ao sentido de
caminhamento, para efeito desse cdodigo, considera-se rampa quando esta
apresenta declividade igual ou superior a 5% (cinco por cento).

Recuo: € a distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a
divisa do lote, sendo area nao edificante, isto €, afastamentos da edificagdo aos
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alinhamentos das divisas do lote. Pode ser frontal (em relacéo a testada do lote),
laterais (em relacdo as divisas laterais) e de fundos (em relacdo a divisa de
fundos do terreno).

Reforma: € a obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacbes com
ou sem alteracéo de uso: area edificada, estrutura, volumetria.

Regularizacdo: regularizacdo de construcdo sem aprovacao, porém, executada
de acordo com a legislacéo vigente.

Reparo: é a obra ou servi¢co destinado a manutencédo de um edificio, sem implicar
em mudanca do uso, acréscimo ou supressao de area, interferéncia na estrutura,
na compartimentacao horizontal ou vertical e na volumetria.

Responsavel pelo projeto: profissional legalmente habilitado para desenvolver
e assumir a autoria do projeto.

Responséavel Técnico: profissional legalmente habilitado para administrar,
executar e orientar a execucdo da obra.

Restauro ou restauracdo: € a recuperacdo de edificacdo tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

Sacada: qualquer saliéncia que exceda o alinhamento vertical de um edificio, sem
cobertura ou fechamento lateral, que serve de base para um guarda-corpo.

7

Saliéncia: € o elemento arquitetbnico proeminente, engastado ou aposto em
edificacao.

Sistema de é&reas verdes e de lazer: € o conjunto de espacos livres sem
edificacdes com uso publico, destinado a cumprir a funcéo de permeabilidade do
solo, conservacao da biodiversidade no meio urbano, do clima urbano e da
qualidade do ar, assim como proporcionar o convivio social, o estimulo ao lazer e
ao esporte, a recreacdo e a construcado e preservacao da paisagem natural e
construida, composto por:

a) Area verde: parte do solo totalmente permeével e destinado ao plantio e
manutencao de espécies arboreas de espécies nativas, conforme legislacao.

b) Area verde no sistema viario: é a vegetacdo de porte arbéreo e ornamental

existente em calcadas, canteiros de vias, rotatérias cuja funcdo é compor a
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paisagem e proporcionar boa qualidade de vida, mas ndo podem ser computadas
como doacéo de areas verdes nos parcelamentos do solo.

c) Area de lazer: é o espaco livre podendo ser dotado de mobiliario de
infraestrutura para caminhada, esportes, contemplacao e lazer em geral, assim
como sanitarios publicos e demais edificagfes de infraestrutura e administracao
destes espacos, podendo também receber destinacdo paisagistica e vegetacao
de qualquer porte, conforme legislacéo.

So6tdo: é o pavimento situado abaixo da cobertura de um edificio e caracterizado
pelo pé direito reduzido, normalmente utilizado para depdsito, ndo considerado
para efeito de cOmodo de permanéncia prolongada.

Subsolo: andar inferior ao térreo.
Tapume: é a vedacéo proviséria entre a edificacao e o logradouro publico.

Taxa de ocupacdo: porcentagem de &rea ocupada no terreno (relacdo entre a
area de projecdo ocupada pela edificacdo, num terreno, e a area desse mesmo
terreno).

Telheiro: é a cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes.

Térreo: é o andar cujo piso seja 0 mais proximo, em diferenca de nivel, com o
passeio publico, em relagédo ao principal acesso da edificacéo.

Terraco: é o ambiente criado com a utilizacdo da ultima laje com piso, com ou
sem cobertura.

Testada: é a medida do lote, dada pelo alinhamento com o logradouro publico.

Unidade autbnoma: é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante de
condominio urbanistico realizado nos termos desta Lei.

Uso comum: espacos, salas ou elementos, externos ou internos, disponiveis
para o uso de um grupo especifico de pessoas (por exemplo: salas em edificio de
escritorios, ocupadas geralmente por funcionarios, colaboradores e eventuais
visitantes).
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Uso publico: espacos, salas ou elementos externos ou internos, disponiveis para
0 publico em geral. O uso publico pode ocorrer em edificacdes ou equipamentos
de propriedade publica ou privada.

Vao livre: é a distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas.

Varanda: ambiente interno e ou externo a edificacdo, cobertos com a finalidade
de sombrear a edificacdo criando um ambiente de lazer, que compde a
arquitetura do edificio.

Via publica: é a faixa de dominio publico destinada a circulacdo de veiculos,
pessoas e animais, compreendendo pista, calcada, acostamento, ilha e canteiro
central.

Vistoria: € a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por finalidade verificar as
condi¢cGes de uma obra ou edificacao.
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