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OF/GP/N° /2025

Batatais/SP, de de 2025.

SENHOR PRESIDENTE,

Tem o presente, a finalidade de submeter a apreciacao
dessa Egrégia Casa de Leis, por intermédio de Vossa Exceléncia, o anexo Projeto
de Lei Complementar, que dispde sobre o Codigo de Obras e Edificacdes do

Municipio de Batatais e da outras providéncias.

Esperando poder contar com o indispensavel apoio de
Vossa Exceléncia e Nobres Pares, antecipo 0s agradecimentos e renovo

protestos de elevada estima e consideracao.

COM OS MELHORES CUMPRIMENTOQOS,

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
(JUNINHO GASPAR)
PREFEITO DE BATATAIS

EXCELENTISSIMO SENHOR

EDUARDO HENRIQUE RICCI

Presidente da Camara Municipal de Batatais
BATATAIS/SP
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Batatais, de de

Mensagem n° 12025.

Assunto: Projeto de Lei Ordinaria dispondo sobre o Coédigo de Obras e

Edificacdes do Municipio de Batatais e da outras providéncias.

Senhor Presidente,

Encaminhamos, para consideracdo e deliberacdo de Vossa
Exceléncia e dos demais nobres Vereadores, o0 anexo Projeto de Lei
Complementar, dispondo sobre o Cédigo de Obras e Edifica¢cdes do Municipio de

Batatais e da outras providéncias.

A elaboracdo de um novo Cédigo de Obras e Edificacbes
para o Municipio de Batatais se justifica por diversos fatores, destacando-se a
necessidade de modernizagédo do arcabouc¢o normativo, a melhoria da qualidade
de vida, a sustentabilidade e a seguranca da populacéo local.

O referido projeto atualiza, em ambito municipal, as novas
normas técnicas e regulamentacdes federais e estaduais, permitindo-se a
incorporacdo de praticas modernas e tecnoldgicas, de modo a viabilizar a
consecucdo de obras que estejam em conformidade com os padrfes mais
recentes de qualidade e seguranca no Municipio da Estancia Turistica de

Batatais.

A atualizacdo do diploma normativo também assegura que

as edificacbes proporcionem melhor qualidade de vida aos seus habitantes, com
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condi¢gbes adequadas de ventilagéo, iluminagao, acessibilidade, seguranca e uso
eficiente de recursos naturais e tecnologias de energia sustentavel. Tal condi¢do
reflete diretamente no incremento as condicbes de saude e bem-estar da

populacao.

Além disso, o Cdodigo de Obras e Edificacdes, em sua
atualizacao, propugna garantir construcdes seguras, resistentes e observadas as
adversidades do cenario urbano, facilitando a regularizacéo e a fiscalizacdo de
obras e edificacdes, com processos administrativos mais claros e eficientes, que

conduzam a coibi¢do de construcdes irregulares na municipalidade.

Nota-se, igualmente, que a modernizacdo do Cdédigo de
Obras e EdificagBes visa contribuir para um planejamento urbano mais eficiente e
ordenado, que proporcione melhoria na gestdo do crescimento da cidade e a
atracdo de novos investimentos imobiliarios, bem como a preservacdo de suas
areas verdes, culturais e histéricas, prevenindo o adensamento desordenado, a
adocao de diretrizes sem a infraestrutura minima e a degradacdo ambiental dos

espacos territoriais.

Assim, encaminhamos, para consideracao e deliberacdo de
Vossa Exceléncia e dos demais nobres pares, o Projeto de Lei Ordinaria,

instituindo o novo Cédigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Batatais.

Valemo-nos da oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia protestos da mais alta estima e distinta consideragéo.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Batatais, aos
de de 2025.

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
(JUNINHO GASPAR)
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PROJETO DE LEI N°

Dispbe sobre o Codigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Batatais e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS, ESTADO DE
SAO PAULO, DECRETA:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Cdédigo de Obras do Municipio de Batatais, que
estabelece as normas para elaboracdo e execucdo de projetos, obras e
instalacdes, publicas ou privadas, em todo o territério municipal.

Paragrafo unico. As disposi¢cfes contidas neste Codigo deverdo ser utilizadas
em complementaridade aos principios do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, integradas ao conjunto de instrumentos do desenvolvimento urbano,
especialmente as leis municipais de uso, ocupacédo e parcelamento do solo, bem
como, aquelas disciplinadoras do licenciamento de atividades econémicas e de
matéria ambiental, sanitaria e de protecdo do patriménio histérico e cultural, sem
prejuizo das normas técnicas brasileiras e da legislacdo federal e estadual
pertinentes.

Art. 2°. A fim de garantir condicdo de habitabilidade, os projetos, obras e
instalacdes deverdo atender aos padrées minimos de estabilidade, seguranca,
conforto, salubridade e acessibilidade de que trata este Cddigo, submetendo-se
as seguintes diretrizes gerais:

| - a subordinacgéo do interesse particular ao interesse coletivo;

Il - a garantia das condicbes de acessibilidade, circulacdo e utilizacdo das
edificacbes em geral e dos espacos de uso publico e coletivo pelas pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

lIl - a promocédo da eficiéncia energética e do conforto ambiental nas edificacoes;

IV - a promocdo da adequacgdo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica as
condic¢des climaticas e culturais do Municipio;

V - a melhor orientacao solar da construcéo e dos vaos de iluminagéo e ventilagao
e a escolha de materiais adequados as condicionantes climaticas locais.
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Paragrafo Unico. A garantia da acessibilidade de que trata o inciso Il esta
condicionada a adocdo dos parametros técnicos estabelecidos nas normas
técnicas brasileiras vigentes sobre o tema, conforme as disposicfes da legislacéo

vigente.

Art. 3°. E dever do Poder Publico Municipal, 6rgdos dos demais niveis de
Governo, concessionarias de servicos publicos, empresas, associacoes,
organizacoes, instituicdes, entidades e cidadaos, entre outros agentes promotores
das iniciativas caracterizadas neste Cadigo, se empenharem no atendimento das
disposicbes nele estabelecidas, resguardados as suas respectivas atribuicoes,
responsabilidades e competéncias.

Paragrafo uUnico. O Poder Executivo Municipal divulgard amplamente as
disposi¢des contidas neste Codigo, bem como promovera a sua atualizacdo e
aperfeicoamento sempre que couber.

CAPITULO |
DOS DIREITOS E DAS RESPONSABILIDADES

SECAO |
DO MUNICIPIO

Art. 4°. E responsabilidade do Poder Executivo Municipal o licenciamento do
projeto arquitetdnico e a fiscalizacdo da execucao da obra no que couber através
dos 6rgdos competentes, observando as disposi¢cdes deste Codigo e os padrées
urbanisticos definidos pela legislacdo vigente, recusando, no todo ou em parte, a
obra que nao satisfizer as condicfes de habitabilidade, estabilidade, seguranca,
conforto, salubridade e acessibilidade requeridas.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal manterd& mecanismos de articulacdo
interinstitucional apoiando-se, sempre que necessario ou exigido por Lei, em
pareceres de Orgdos especializados, a fim de respaldar seus atos em assuntos
relacionados ao meio ambiente, salde publica, sistema viario, patrimoénio historico
e cultural, entre outros, conforme o caso.

§ 2° Além dos 6rgdos municipais competentes, constituem potenciais
intervenientes no processo de aplicacdo deste Codigo:

| - o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Séo Paulo, naquilo que
diz respeito a seguranca contra incéndio e panico que envolva risco para 0s
cidadaos, as instalagées ou as mercadorias;

Il - os 6rgéos federais e estaduais responséaveis pela protecdo do meio ambiente
natural e construido, e pela saude publica;

[l - as concessionarias dos servi¢os publicos;
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IV - 0s O6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional.

Art. 5°. Quando necessario, 0 6rgdo municipal competente pelo licenciamento
final do projeto arquitetdnico e pela fiscalizacdo da execucédo das obras e
instalacbes de que trata este Coédigo, devera solicitar a aprovacdo prévia de
outros 6rgdos municipais e / ou dos potenciais intervenientes quando as
modificacdes forem capazes de causar, sob qualquer forma, impactos adversos
ao meio ambiente.

Paragrafo Unico. Consideram-se impactos adversos ao meio ambiente, natural e
construido, as interferéncias negativas nas condi¢cdes de qualidade das aguas, do
solo, do ar, da saude publica, das &reas urbanas - inclusive paisagem - e de uso e
ocupacao do espaco urbano.

Art. 6°. O Poder Executivo Municipal devera assegurar, por meio do 0Orgao
competente, o acesso dos interessados as informacdes contidas na legislacao
urbanistica e edilicia pertinentes ao imoével envolvido no licenciamento e na
execucao de obras.

Paragrafo unico. A aprovacdo do projeto e a emissdo de licenca de qualquer
natureza nao pressupdem responsabilidade técnica da Municipalidade quanto a
execucao da obra, salvo nos casos previstos em Lei.

Art. 7°. Integram esta Lei, 0s Anexos:
I - ANEXO I:

a) Tabela | - Critérios de utilizacdo de elementos construtivos e obras
complementares;

b) Tabela Il — Quantidade de instalacfes sanitarias por categoria de uso;
Il - ANEXO II: Defini¢oes.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°. As disposicdes deste deverdo ser usadas em complemento as exigéncias
do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, da Lei de Urbanizacdo, Uso e
Ocupacao do Solo (LUUOS), do Cédigo de Posturas e do controle ambiental, sem
prejuizo de atendimento das normas técnicas brasileiras e das legislacdes
pertinentes.

Paragrafo unico. Os direitos e responsabilidades relativos a este Codigo recairéo
sobre o Poder Executivo Municipal, o proprietario ou possuidor e o profissional
responsavel.
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TiITULO Il
DAS COMPETENCIAS

CAPITULO |
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 9°. Compete ao Poder Executivo Municipal licenciar, por meio de documentos
especificos, e fiscalizar as obras e instalagdes de acordo com este Cédigo.

Art. 10. O Poder Executivo Municipal ndo tem capacidade para reconhecer o
direito de propriedade, tampouco verificar a autenticidade de documentos
externos e assinaturas neles contidos.

Art. 11. O Poder Executivo Municipal ndo se responsabilizara por qualquer
sinistro ou acidente decorrente de execucdo de obras, utilizagdo e manutencao
das edificagOes particulares.

CAPITULO Il
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 12. Compete ao proprietario ou ao possuidor, quando for exercer o direito de
construir, habitar ou utilizar a edificagdo, comunicar previamente ao Poder
Executivo Municipal.

Art. 13. O proprietario ou possuidor é responsavel pelas condicbes de
habitabilidade, estabilidade, seguranca, conforto, salubridade e acessibilidade da
obra ou edificacdo do imével que Ihe pertence.

Art. 14. O proprietdrio ou possuidor respondera civil e criminalmente pela
veracidade da documentacdo apresentada e é solidariamente responsavel o
profissional que responde pelo projeto ou execucgéo da obra.

CAPITULO IlI
DO PROFISSIONAL

Art. 15. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execucédo da obra, assim
definido na legislacdo federal pertinente, devera apresentar a documentacao
técnica de acordo com este Codigo, normas técnicas brasileiras e demais
legislagbes pertinentes.

Art. 16. O profissional podera representar o proprietario ou possuidor em seus
interesses, mediante procuragdo ou documento equivalente, desde que
devidamente assinado e com firma reconhecida de ambas as partes.
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Art. 17. Ao Poder Executivo Municipal ndo cabe o reconhecimento do direito
autoral nos casos de transferéncia de responsabilidades e alteracdées de projetos
gue sejam realizados apos o licenciamento.

TITULO 1l
DOS PROJETOS

CAPITULO |
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Art. 18. Enquadra-se como projeto de habitacdo unifamiliar, a proposta que
preveja uma unidade habitacional por lote que contenha, pelo menos, os
ambientes de repouso, instalacdo sanitaria e instalagdo para preparo de
alimentos.

Art. 19. O projeto para edificacdo de habitacdo unifamiliar podera ser apresentado
de modo simplificado, composto por:

| - representacdo grafica do lote ou gleba, conforme dimensdes e confrontacdes
gravadas na matricula do imoével, com a indicacdo de nivel em todos os seus
vértices;

Il - representacdo grafica das silhuetas das edificacfes, contendo as dimensdes
dos perimetros e suas respectivas areas;

[l - indicacéo dos recuos da edificacdo em relacao ao lote;

IV - representacdo grafica dos perimetros, areas e indicagbes de materialidade
dos trechos permeaveis;

V - representacdo grafica do perimetro do sistema de retencéo de defllvio, sendo
este, objeto de projeto técnico detalhado conforme indicado na Lei de
Urbanizac¢ao, Uso e Ocupacao do Solo (LUUOS);

VI - indicacéo dos pontos de interligacdo das redes de infraestrutura da edificacao
com a rede publica, sendo compreendido por, mas nao se limitando a:
abastecimento de agua com o posicionamento do hidrémetro, coleta de esgoto,
energia elétrica e drenagem de aguas pluviais;

VII - representacao grafica da calgcada com indicacéo de suas dimensodes;

VIII - representacdo grafica dos locais de instalacdo de sinalizagdo téatil no piso,
rampas de acesso para veiculos e / ou pessoas com deficiéncia e 0 espacgo
destinado ao plantio de arvore.
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8§ 1° O projeto devera estar acompanhado dos documentos elencados no artigo
51 desta Lei.

§ 2° A apresentacao simplificada do projeto prevista no caput deste artigo nao
exime o0 responsavel técnico de suas responsabilidades com os demais
parametros ndo informados, os quais deverdo estar em conformidade com as
normas técnicas e leis vigentes.

CAPITULO Il
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COLETIVO

Art. 20. Enquadra-se como projeto de habitacdo multifamiliar e coletiva, a
proposta que preveja mais de uma unidade habitacional por lote ou habitagdo
coletiva (conforme definicdo da Lei de Urbanizacédo, Uso e Ocupacdo do Solo -
LUUQOS), que contenham, pelo menos, os ambientes de repouso, instalacao
sanitaria e instalacdo para preparo de alimentos, bem como todas as areas de
uso comum, lazer, zeladoria, técnicas, acessos e afins.

Art. 21. Devem ser observadas as diretrizes e parametros contidos na Lei de
Urbanizacdo, Uso e Ocupacdo do Solo (LUUOS), especialmente os relativos as
condicbes de acessibilidade, circulacdo e utilizacdo das edificacbes em geral e
dos espacos de uso publico e coletivo pelas pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

) CAPITULO Il
USO NAO-RESIDENCIAL E DE USO RESIDENCIAL MISTO

Art. 22. Enquadra-se como projeto de edificacdo de uso nédo-residencial ou uso
residencial misto, aquele cuja atividade esta definida na Lei de Urbanizacdo, Uso
e Ocupacéao do Solo (LUUQS).

8 1° Por se tratarem de edificacBes de uso publico e / ou coletivo, as edificacdes
definidas no caput, deverao atender, no minimo, as legislacdes e normas técnicas
brasileiras referentes a acessibilidade e seguranca contra incéndio, sem prejuizo
as definidas pelos 6rgdos estaduais ou federais que detém competéncia para
fiscalizar e licenciar as atividades especificas a serem desenvolvidas nas
mesmas.

8 2° Devem ser observadas as diretrizes e parametros contidos na Lei de
Urbanizacédo, Uso e Ocupacdo do Solo (LUUOS), especialmente os relativos as
condi¢cbes de acessibilidade, circulacdo e utilizacdo das edificagcbes em geral e
dos espacos de uso publico e / ou coletivo pelas pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.
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8 3° Em caso de atividades que exijam licenciamento ambiental, o interessado
deverd apresentar a Licenca Prévia do empreendimento, expedida pelos 6rgdos
federais e estaduais competentes, como condicdo para emissdo do alvara de
funcionamento.

§ 4° As edificacOes destinadas aos locais de reunido deverdo ter acomodacdes
especiais para pessoas com deficiéncia e idosos, na proporcdo prevista na
legislacdo vigente, bem como condi¢cdes de acesso e circulagdo de acordo com
as respectivas normas técnicas brasileiras.

8 5° As edificacOes destinadas a servigcos de educacdo deverdo atender, além
deste Codigo, as exigéncias determinadas pela Secretaria Estadual da Educacéo.

8 6° As edificacfes destinadas a servigos de saude deverdo atender, além deste
Cadigo, as exigéncias determinadas pela Secretaria Estadual da Saude, ANVISA
e Vigilancia Sanitaria Municipal.

8 7° As edificacdes e infraestruturas destinadas a Estacfes de Radio Base (ERB)
deverdo atender aos parametros descritos na Lei de Urbanizacdo, Uso e
Ocupacéao do Solo (LUUQOS).

CAPITULO IV_
DAS MODIFICACOES

Art. 23. E considerada reforma, qualquer alteracdo que n&do implique em aumento
de &rea da edificacao.

8§ 1° As reformas ndo necessitam de alvara, porém néo sao isentas de
responsabilidade técnica para sua execucgao.

8§ 2° N&o é considerada reforma, se a alteragdo comprometer significativamente a
estrutura do edificio, por meio de demolicédo e subsequente constru¢cao de uma
nova estrutura que altere a identidade volumétrica original, mesmo que
respeitados o perimetro e a area originais da edificacao.

Art. 24. Sao consideradas ampliacdes ou demoligdes todas as alteracdes na
edificacdo que modifiquem a area construida.

8 1° Todas as ampliagbes ou demoligcbes necessitam de alvara.

8§ 2° Todas as ampliagdes e / ou demoligcbes devem obedecer aos mesmos
tramites para aprovacao de projetos de edificacoes.

CAPITULO V
DO COMPUTO DAS AREAS
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Art. 25. Para efeito de calculos e cOmputo das areas de uma construcéo, deve-se
considerar a subdiviséo da area total em area complementar e principal, onde:

8 1° Os parametros para area complementar estdo definidos no Titulo Ill, Capitulo
VIII deste Cddigo;

§ 2° Sera considerada area principal toda aquela que ndo se enquadre nos
parametros descritos no §1° deste artigo;

8§ 3° As areas nao computaveis referem-se aos elementos construtivos
complementares, assim definidos no Titulo IIl, Capitulo VIII deste Codigo.

Art. 26. Para efeito de célculo do gabarito sera computada a altura maxima da
edificacdo em metros lineares, medida a partir do piso do pavimento térreo até o
ponto mais alto do pé-direito do ultimo pavimento, excetuando-se as obras de
caixa d agua e casa de maquinas.

8§ 1° Considera-se pavimento térreo o andar cuja diferenca de nivel do piso seja o
mais proximo do nivel médio do passeio publico, constituindo-se como o principal
acesso de pedestres a edificacao;

§ 2° A diferenca de nivel maxima admitida para o pavimento térreo é qualquer
ponto a 1,50 m (um metro e meio) acima ou abaixo do nivel médio da guia
contigua ao imével,

CAPITULO VI
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 27. Nao é permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas sobre as
calcadas e imdveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por
canalizacdo sob o passeio até a sarjeta.

Paragrafo Unico. Fica proibido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgoto
e o despejo de esgotos na rede de aguas pluviais.

Art. 28. A instalacdo dos equipamentos para a distribuicdo de agua e coleta de
esgotos sanitarios obedecera as normas técnicas brasileiras e as normas
especificas do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Gnico. E obrigatéria a instalagdo de, no minimo, um hidrémetro por
imovel, custeada pelo proprietario.

Art. 29. O assentamento dos equipamentos de energia elétrica obedecera as
normas técnicas brasileiras e as normas especificas das respectivas empresas
responsaveis pela prestacdo do servi¢o, devendo situar-se no interior do lote e em
local de facil acesso.
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Art. 30. Nas edificacdes de uso coletivo é obrigatéria a instalacdo de tubulagées,
armarios e caixas para servicos telefénicos, televisdes a cabo e internet conforme
as normas técnicas brasileiras e normas especificas das empresas responsaveis
pela prestacdo do servico.

CAPITULO VIl
DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS

Art. 31. Sao considerados equipamentos mecanicos todos o0s elementos
destinados a guarnecer ou completar uma edificacéo, a esta se integrando, quais
sejam:

| - equipamento permanente: aquele de carater duradouro ou imprescindivel a
edificacado, tais como, mas ndo se limitando a: elevador, escada rolante, esteira
transportadora, ponte rolante, central de ar condicionado, caldeira, transformador
de cabina de forca, balanca de pesagem de veiculos, tanques e reservatorios de
armazenagem de produtos quimicos, inflamaveis e explosivos, reservatério
estacionario de gas sob pressdo, conjuntos ou aparelhos de lubrificacdo ou
lavagem de veiculos, e assemelhados;

Il - equipamento transitério: aquele de carater ndo permanente ou prescindivel a
edificacdo, passivel de montagem, desmontagem e transporte, que representa
risco potencial a seguranca do usuario, tais como, mas ndo se limitando a:
elevador e guindaste utilizados em obras, equipamento de parque de diversdes e
assemelhados.

§ 1° Os equipamentos mecanicos, com excecao de elevadores permanentes, nao
serdo considerados como areas edificadas.

§ 2° Os elevadores ou outro equipamento mecanico de transporte vertical ndo
poderdo constituir-se no Unico meio de circulagdo nas edificacdes.

Art. 32. As edificacbes com mais de trés pavimentos ou que apresentarem
desnivel maior que nove metros entre 0 piso térreo e o piso do ultimo pavimento
deverdo ser providos de, pelo menos, um elevador, que devera atender as
normas técnicas brasileiras relativas a acessibilidade.

CAPITULO VI
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS COMPLEMENTARES
E OBRAS COMPLEMENTARES

Art. 33. Sdo considerados elementos construtivos complementares aqueles que
nao sao passiveis de cOmputo de areas, sendo definidos e caracterizados como
segue:

I- Muros, muretas, cercas e gradis;
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[I- Arrimos;

[ll- Pavimentacbes externas, escadas e rampas descobertas;

IV- Pérgolas;

V- Mezaninos, desde atendidos os critérios estabelecidos no inciso Il do art. 50;
VI- Beirais - avanco igual ou inferior a 0,60m. Acima deste valor considera-se
como area construida toda a projecao;

VII- Jardineiras e similares;

VIII- Armérios ou depdsitos destacados da construcdo principal, desde que
atendidas as dimensdes maximas de 1,50m x 0,60m (comprimento x largura). Os
espacos fronteiricos deverado respeitar a largura de passagem prevista neste
Caodigo;

IX- Cabines de energia elétrica e telefonia e para instalacdes de gas combustivel
(GLP ou GN). Os espacos fronteiricos deverao respeitar a largura de passagem
prevista neste Codigo.

Art. 34. S&o consideradas obras complementares as definidas no art. 25, 89° da
Instrucdo Normativa RFB n.° 2021/2021 e suas alteragcdes, ou em outro
regulamento que vier a substitui-la.

CAPITULO IX
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 35. Para fins deste Codigo, os compartimentos das edificacdes sao
classificados segundo a funcéo preponderante neles exercida, podendo ser de
permanéncia transitéria ou de permanéncia prolongada, que determinara seu
dimensionamento minimo e a necessidade adequada de ventilagcdo e iluminacéo.

§ 1° S&o classificados como de permanéncia transitéria (CPT) os compartimentos
de uso ocasional ou temporario, caracterizados como espacos habitaveis que
demandem permanéncia confortavel por tempo determinado, tais como, mas nao
se limitando a: vestibulos, corredores, caixas de escadas, despensas, depdsitos,
vestiarios, sanitarios e garagens.

§ 2° S&o classificados como de permanéncia prolongada (CPP) os
compartimentos de uso constante, caracterizados como espacos habitaveis que
demandem permanéncia confortavel por tempo longo ou indeterminado, tais
como, mas nado se limitando a: dormitérios, salas de estar, de jantar, de lazer,
ambientes de estudos, de trabalho, copas, cozinhas, lojas, salas comerciais e
locais para reunides.

§ 3° Se o compartimento abrigar atividades classificadas como CPT e CPP, ou
seja, de multiplo uso, sera classificado como compartimento de permanéncia
prolongada (CPP).

8§ 4° O dimensionamento dos compartimentos deve seguir 0S seguintes
parametros minimos:
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| — Uso residencial:

a) CPT: conter, em projecao horizontal, um circulo de diametro inscrito de
1,20 m (um metro e vinte) e pé-direito de 2,50 m (dois metros e cinquenta), €;

b) CPP: conter, em projecao horizontal, um circulo de diametro inscrito de
2,00 m (dois metros) e pé-direito de 2,70 m (dois metros e setenta).

Il — Uso ndo-residencial:

a) CPT: conter, em projecao horizontal, um circulo de diametro inscrito de
1,20 m (um metro e vinte) e pé-direito de 2,50 m (dois metros e cinquenta), €;

b) CPP: conter, em projecao horizontal, um circulo de diametro inscrito de
2,00 m (dois metros) e pé-direito de 3,00 m (trés metros).

8 5° No projeto e a execucdo de habitacdes de interesse social serdo admitidos
os dimensionamentos minimos contidos no Art. 97 do Decreto n.° 12.342, de 27
de setembro de 1978 (Cddigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo).

Art. 36. Os compartimentos deverdo ser dimensionados, posicionados e
executados de forma a proporcionar condicdes adequadas de habitabilidade,
estabilidade, seguranca, conforto, salubridade e acessibilidade.

Art. 37. Também serdo respeitados os limites minimos de pé-direito estabelecidos
neste Codigo, nas edificacbes dotadas de:

I- Unidades imobiliarias com mais de um pavimento,

II- Pé-direito duplo com ou sem aproveitamento de mezaninos,

Ill- Compartimentos em andares intermediarios de qualquer natureza.

Art. 38. Para fins deste Cddigo, pode ser considerado mezanino, 0 espaco
intermediario entre dois pavimentos de um edificio, destinado a um
compartimento de permanéncia transitéria ou prolongada, desde que atenda
cumulativamente os seguintes parametros:

| - Seja aberto para o ambiente do piso inferior,
Il - O pé-direito seja compativel com o uso proposto, €;

Il - Ocupe, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do piso inferior, caso
contrario, sua area devera ser computada.

CAPjTULO X )
DA ILUMINACAO E VENTILACAO
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Art. 39. A implantacé@o das edificacbes esta condicionada ao atendimento da Lei
de Urbanizacdo, Uso e Ocupacédo do Solo (LUUOS) e deste Cdodigo, a fim de
assegurar as condi¢des adequadas de iluminacédo e ventilagcdo das mesmas.

8§ 1° A é4rea iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

| - nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares:
1/5 (um quinto) da area do piso;

Il - nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 (um oitavo) da area do piso, com o minimo de 0,60
m2 (sessenta centimetros quadrados);

[l - nos demais tipos de compartimento: 1/10 (um décimo) de area do piso, com o
minimo de 0,60 m2 (sessenta centimetros quadrados).

8§ 3° Nenhuma abertura, eirado, terraco ou varanda podera estar situado a menos
de 1,50 m do lote vizinho.

8 4° As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderédo ser abertas a menos de 0,75 m (setenta e cinco
centimetros) do lote vizinho.

8 5° As dimensfes minimas estabelecidas neste Codigo, poderdo ser reduzidas a
metade quando se tratar de abertura zenital.

8 6° Para ventilagdo, deverd estar prevista area de, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) da area exigida para iluminacéo.

Art. 40. Nos compartimentos de permanéncia transitoria (CPT), a iluminacao
natural podera ser substituida por artificial e a ventilacdo podera ser indireta ou
induzida, de acordo com as seguintes condicdes:

8 1° A ventilacdo indireta acontece quando a troca de ar percorre um ambiente
intermediario através de duto horizontal ou vertical de se¢éo nao inferior a 0,40 m?2
(quarenta centimetros quadrados) com dimensao vertical minima de 0,40 m
(quarenta centimetros) e extensdo néo superior a 4,00 m (quatro metros).

8 2° Os dutos deverao se abrir para o exterior e ter as aberturas teladas.

8 3° A ventilacdo podera ser induzida mecanicamente, desde que seu
dimensionamento seja objeto de projeto executivo especifico que atenda as
normas técnicas brasileiras, devendo ser apresentado junto da respectiva
ART/RRT.
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§ 4° Para os compartimentos destinados as atividades especiais que por sua
natureza nao possam ter aberturas para o exterior, serdo admitidas iluminacao e
ventilacdo artificiais, desde que justificadas pela natureza das atividades e
dimensionadas de acordo com as normas técnicas brasileiras, na forma do
paragrafo anterior.

Art. 41. Os compartimentos poderédo ter suas aberturas voltadas para 0s espacos
conformados pelos afastamentos ou por pocos de ventilacdo e iluminacdo (PVI)
desde que atendam a Tabela Ill da Lei de Urbanizacdo, Uso e Ocupacéo do Solo
(LUUOS) quanto as dimensfes minimas de recuo.

CAPITULOXI
DAS INSTALAGOES SANITARIAS

Art. 42. Deverdo ser previstas instalagcdes sanitarias separadas por sexo nas
edificacoes cuja lotacdo seja igual ou maior que vinte pessoas, atendendo,
inclusive, as normas técnicas e legislacdes relativas a acessibilidade.

8 1° Para o célculo de lotagéo das edificagbes, aplicar-se-4o os parametros para
dimensionamento das saidas de emergéncia contidos nas instru¢des técnicas do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&ao Paulo, e suas alteracoes.

8 2° Qualquer ponto de uma edificagdo ndo podera distar mais que cinquenta
metros de uma instalagcdo sanitaria separada por sexo.

8 3° Nos sanitarios masculinos, a metade do nimero de bacias podera ser
substituida por mictérios.

8 4° Deverdo ser previstos anteparos ou antecamaras nas instalacdes sanitarias
com acesso direto a compartimentos destinados a locais de reunido, trabalho,
refeitorio ou salas de consumo e preparos de alimentos, além daquelas indicadas
por outros 6rgaos intervenientes, quando for o caso.

8§ 5° Os parametros para definicdo da quantidade minima de instalacdes
sanitarias por categoria funcional das edificacbes estd indicada na Tabela II,
Anexo I.

CAPI':I'ULO XII
DA CIRCULACAO E SEGURANCA

Art. 43. Os espacos destinados ao acesso e circulagdo de pessoas, vaos de
portas, passagens, vestibulos, corredores, rampas e escadas, classificam-se em:

| - de uso privativo quando se destinarem as unidades habitacionais unifamiliares
e as edificacbes em geral ou a seus compartimentos de uso restrito com lotagédo
NAao superior a vinte pessoas;
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Il - de uso coletivo quando néo se enquadrarem nas condicdes estabelecidas no
item anterior.

Art. 44. O dimensionamento dos espacos de circulacdo, acessos, rampas,
escadas, elevadores e afins devera ser calculado conforme as instrucdes técnicas
do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo, sem prejuizo as normas que
tratam de acessibilidade, e, sua largura ndo pode ser inferior a 0,90 m (noventa
centimetros).

Art. 45. As dimensdes minimas dos vaos das portas de acesso a qualquer
compartimento deverdo atender aos seguintes parametros:

| — CPT: 0,60 m (sessenta centimetros) de largura por 2,10 m (dois metros e dez)
de altura, e;

Il — CPP: 0,80 m (oitenta centimetros) de largura por 2,10 m (dois metros e dez)
de altura.

Art. 46. O sistema de seguranca contra incéndio € composto por um conjunto de
instalacdes relacionadas a procedimentos dos usuarios da edificacdo de forma a
garantir uso e manutencédo adequados e o abandono em seguranca em caso de
emergéncia.

CAPITULO XIII
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 47. Os estacionamentos estao classificados em:

| — privativos: agueles que se destinam a utilizacdo da populacdo permanente da
edificacao;

Il — coletivos: aqueles que se destinam ao uso conjunto de usuérios da edificacao.

Paragrafo Unico. A largura minima de acesso e circulagdo dos estacionamentos
deve garantir a manobra dos veiculos a que se destina, e sera objeto de anélise
especifica pelo érgao responsavel.

Art. 48. Para imbveis com usos residenciais, nao sera permitido o rebaixamento
de guia que ultrapasse em 60% (sessenta por cento) a dimensao da testada do
lote.

8§ 1° Os acessos de veiculos para edificacbes de uso coletivo deverdo ser
independentes do acesso de pedestres.

§ 2° O acesso de veiculos em esquinas estara limitado a um ponto localizado em
até 4,00 m (quatro metros) do inicio da curva, excetuando-se:

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS
Praca Dr. Paulo de Lima Corréa, 01 — Centro - 14300-033 — (16) 3761-2999
www.batatais.sp.gov.br
Pagina 17 de 45



ESTANCIA TURISTICA DE

SBATATAIS

NOVOS TEMPOS

| - Os lotes com angulo igual ou superior a 135° (cento e trinta e cinco graus);

Il — Os lotes sem curva - ou seja, retas ou chanfradas - onde o ponto limite
encontrar-se-4& a 5,00 m (cinco metros) do ponto de interseccdo dos
prolongamentos dos alinhamentos prediais, e;

[l — Os lotes para habitacdes unifamiliares.

8§ 3° As adequacgbes de nivel entre logradouro publico e o lote deverdo ser
executadas dentro dos lotes, ficando assim proibidos quaisquer rampas ou
obstaculos no passeio publico.

8 4° O dimensionamento minimo das vagas de estacionamento deve seguir 0S
seguintes parametros:

| — Veiculo de passeio: 2,30 m (dois metros e trinta) de largura por 5,00 m (cinco
metros) de comprimento;

Il — Veiculo de passeio conduza ou seja conduzido por pessoas com deficiéncia:
3,50 m (trés metros e cinquenta) de largura por 500 m (cinco metros) de
comprimento;

Il = Motocicleta: 1,00 m (um metro) de largura por 2,00 m (dois metros) de
comprimento;

IV — Caminhdo até seis toneladas: 3,00 m (trés metros) de largura por 7,50 m
(sete metros e cinquenta) de comprimento;

V — Onibus / caminh&o acima de seis toneladas: 3,50 m (trés metros e cinquenta)
de largura por 15,00 m (quinze metros) de comprimento.

8§ 5° Em todos os casos descritos no paragrafo anterior, deve ser mantida uma
altura livre de, no minimo, 2,30 m (dois metros e trinta).

8 6° Nos estacionamentos coletivos, deverdo ser reservadas vagas especiais nas
seguintes proporc¢oes:

| - 5% (cinco por cento) para veiculos que transportam pessoas idosas;

Il - 2% (dois por cento) para veiculos que transportam pessoas portadoras de
deficiéncia com dificuldade de locomocéo.

Il - Tais vagas serdo devidamente sinalizadas com as especificacdes técnicas de
desenho e tracado de acordo com as normas técnicas vigentes e posicionadas de
forma a garantir a melhor comodidade a pessoa.

TITULO IV
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DAS NORMAS ESPECIFICAS E PROCEDIMENTOS

Art. 49. O Poder Executivo Municipal fornecera subsidios, autorizara e aprovara
as atividades relativas a projetos edilicios através dos seguintes documentos,
conforme os critérios previstos neste Codigo e demais legislacdes correlatas:

| - Alvara de Construcdo: documento que permite executar obras, mediante
aprovacgao do projeto.

Il - Alvara de Demolicdo: documento que permite demolir obras construidas,
mediante aprovacéo do projeto.

[l - Comunique-se: documento que da ciéncia ao responsavel técnico de toda e
qualquer irregularidade ou adequacgéo, seja do projeto ou ainda da execucao da
obra.

IV - Auto de Vistoria: documento expedido apos a verificacdo da obra quando do
seu término, através do qual habilita o uso da edificacdo para a atividade prevista
em projeto previamente aprovado.

V — Certiddo de Demolicdo: documento expedido apds a verificacdo da demoli¢do
da obra, o qual certifica a finalizacdo dos servigcos, nos moldes previstos no
respectivo alvara.

CAPITULO Il
DOS DESENHOS

Art. 50. As pecas graficas relativas aos projetos edilicios deverdo ser
apresentadas conforme padronizacdo da Secretaria responsavel pelo
licenciamento urbanistico e edilicio, conforme condi¢cfes previstas nesta Lei.

8 1° Os projetos de modificacdes deverao ser representados conforme a seguinte
legenda de cores:

| - amarelo: a demolir;

Il - vermelho: a construir;

[l - azul ou preto: existente;

IV - verde: a legalizar.

§ 2° Desde que n&o haja alteracdo da edificagdo em relagdo ao licenciamento
anterior quanto a area licenciada e sua respectiva configuracdo, a mesma sera
considerada como “existente”.

SECAO |
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DA APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 51. Para a analise e aprovacdo do projeto ou da obra, deverdo ser
apresentados, no minimo:

| - certiddo de matricula do imdével, emitida no prazo maximo de trinta dias;
Il - documento que comprove a posse do imovel,

[ll - projeto arquitetdnico devidamente assinado, com data atualizada e com o
namero registro no respectivo conselho;

IV - documento expedido pelo conselho profissional que comprove a
responsabilidade técnica (ou documento equivalente);

V - declaragdo de procedéncia da madeira, conforme a Lei Municipal n.° 3020, de
16 de julho de 2009;

VI - declaracdo de descarte de residuos solidos, conforme a Lei Municipal n.°
3604, de 24 de julho de 2019;

VIl - memorial descritivo do projeto a ser construido e memorial de atividades;

VIII - recibo autenticado dos pagamentos das taxas e emolumentos do referido
projeto;

X - qualificacédo do proprietario ou possuidor do imével, incluindo nome, RG, CPF
e 0 endereco onde ele recebera as comunicacdes (comunique-se, intimacdes,
notificacdes e citacdes).

8 1° Os projetos apresentados deveréo atender as demais legislagbes municipais
pertinentes.

§ 2° Quando o projeto ou obra depender de andlise de outros 6rgdos publicos,
faculta-se o protocolo de vias fisicas dos documentos especificados no caput,
tantas quantas forem necessarias.

8§ 3° A posse do imoével deve ser comprovada documentalmente, por todos os
meios em direito admitidos, tais como, mas ndo se limitando a: certiddo de
matricula, escritura publica de venda e compra, contratos particulares de venda e
compra, contratos preliminares de venda e compra, promessas € Compromissos
de venda e compra, formais de partilha.

8 4° Os documentos especificados no caput serdo em suporte fisico ou digital,
conforme regulamentacdo expedida pela Secretaria responsavel pelo
licenciamento urbanistico e edilicio.
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8§ 5° O proprietario ou possuidor devera manter seu enderego atualizado, e
comunicar qualquer alteracao temporaria ou definitiva.

8 6° Presumem-se validas as comunica¢fes dirigidas ao endereco informado,
ainda que nao recebidas pessoalmente pelo proprietario ou possuidor, se a
modificacdo temporaria ou definitiva ndo tiver sido devidamente informada, fluindo
0S prazos a partir da data do comprovante de entrega da correspondéncia no
primitivo endereco.

Art. 52. A falta do protocolo de qualquer dos documentos supramencionados
acarretard em suspenséao da analise e da respectiva aprovacéao.

Paragrafo Unico. Toda documentacdo devera estar devidamente assinada e
datada no ato da aprovagéo.

CAPITULO Il
DOS ALVARAS

Art. 53. Nenhuma edificacdo podera ser iniciada ou demolida sem a expedicdo do
respectivo alvara, que serd realizada pelo 6rgdo competente ap6s a aprovacao do
projeto.

Paragrafo uUnico. Para efeito deste Caodigo, entende-se por alvara, o de
construcéo, demolicdo ou regularizagéo de obras ou edificagdes.

Art. 54. Os alvaras séo validos por dois anos, ndo admitindo-se a prorrogacéo de
prazo.

Art. 55. Os alvaras serdo expedidos em até vinte dias Uteis, contados da data de
protocolo da respectiva solicitacéo.

8 1° Sendo necessaria a consulta a outros 6rgdos ou Secretarias, a
documentacdo devera ser enviada pelo 6rgao requisitante dentro de 48 (quarenta
e oito) horas, ficando interrompido o prazo do caput.

§ 2° A Secretaria ou 6rgado consultado deve fazer analise completa do pedido e
emitir resposta no prazo maximo de quinze dias Uteis, reabrindo o prazo do caput.

8§ 3° A segunda via do alvara seré expedida em até cinco dias Uteis, contados da
data de protocolo da respectiva solicitacao.

CEAPI'TULO \Y; )
DA REGULARIZACAO DE OBRAS E EDIFICACOES

Art. 56. A regularizagdo consiste na aprovacao de projeto e expedi¢cdo de alvara
para obras ou edifica¢cdes construidas sem as devidas autorizacdes.
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Art. 57. O Poder Executivo Municipal podera regularizar as edificacfes existentes
gue se encontrem em desacordo com as Leis pertinentes, notadamente no que se
refere a:

| - Taxa de Ocupacéao;

Il - Taxa de Permeabilidade;

[l - Afastamentos Minimos;

IV - Coeficiente de Aproveitamento;

V - Ambientes com dimensdes inferiores as indicadas nesta Lei;

VI - Areas de iluminac&o ou ventilacdo inferiores as indicadas nesta Lei.
Paragrafo Unico. A regularizacdo de que trata o caput deste artigo depende de
comprovacédo das condi¢Bes de habitabilidade e seguranca do imoével, através de
Laudo Técnico e Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica, emitidos
por profissionais legalmente habilitados por seus respectivos conselhos (CREA,
CAU ou CFT).

Art. 58. Nao sao passiveis de regularizacao as edificacdes que:

| - ndo respeitem o uso do solo determinado para o local;

Il - invadam é&rea publica;

[l - desrespeitem o direito de vizinhanca, conforme previsto no Caédigo Civil;

hY

IV - sejam relativas a implantacdo de antenas transmissoras / receptoras de
telefonia movel celular e telefonia fixa;

V - desrespeitem as normas ambientais;

VI - que estejam situadas nas faixas de dominio das linhas de transmissao de alta
tensdo, e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

VII - desrespeitem legislacéo federal ou estadual;

VIIl - ndo atendam as questbes de acessibilidade nos termos da Legislacao
vigente, exceto as residéncias unifamiliares;

IX - desrespeitem restricbes convencionais dos loteamentos;

X - que estejam situadas em area de risco geologico.
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Art. 59. O tramite para expedicdo do alvara referente as obras ou edificacbes
construidas sem as devidas autorizagbes seguirda 0 mesmo procedimento de
analise e aprovacao de projetos de construcao.

Paragrafo unico. Excepcionalmente nos casos de regularizacdo total de obra ou
edificacdo, o auto de vistoria sera expedido concomitantemente ao alvara, sendo
devida a cobranca da respectiva taxa de emisséo.

Art. 60. Para a aprovacdo do processo, serd majorada a taxa de licenca para
execucao de obras particulares na ordem de 50%, a titulo de multa.

8 1° A majoracdo descrita no caput sera aplicada sobre a area que se encontre
em desacordo com as Leis pertinentes e cumulativamente para cada tipo de
infracdo, com valor minimo igual ou superior a 2,5% (dois e meio por cento) do
valor venal do terreno.

§ 2° Nao incidira a multa referida no caput sobre as edificacfes residenciais
unifamiliares cuja &rea total construida seja igual ou inferior a 120,00 m2 (cento e
vinte metros quadrados), desde que o projeto seja protocolado em até um ano a
partir da vigéncia desta Lei.

§ 3° As multas referentes aos projetos protocolados a partir do prazo estipulado
no paragrafo anterior serdo aplicadas em dobro.

8§ 4° O valor total referente as multas podera ser dividido em até quatro parcelas
mensais e subsequentes.

Art. 61. Quaisquer das regularizacbes promovidas pelo Poder Executivo
Municipal ndo eximem o0 seu promotor das responsabilidades e penalidades
legais, assim como nao implica na concessao de vantagens fiscais.

CAPITULO V
DO COMUNIQUE-SE

Art. 62. Denomina-se "comunique-se", o documento expedido pelo Poder
Executivo Municipal que da ciéncia ao responsavel técnico de toda e qualquer
irregularidade ou adequacéao, seja do projeto ou ainda da execucao da obra, com
0 objetivo de sana-los conforme os critérios previstos neste Cédigo e demais
legislagbes correlatas.

8 1° O “comunique-se” deve exaurir 0s fatos analisados e indicar as exigéncias de
uma Unica vez, exceto quando:

I - A omissdo da exigéncia potencialmente causar danos ao requerente, a
vizinhanga, ao meio ambiente, aos interesses da coletividade;
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Il - Houver equivocos na afericdo das areas do projeto;
[l - Houver insercéo de novos documentos ao processo;
IV - O requerente ndo atender as exigéncias injustificadamente.

8§ 2° O responsavel técnico tera trinta dias corridos para sanar as irregularidades e
promover as adequacdes, caso contrario, o projeto sera indeferido e arquivado.

8 3° A verificacdo do atendimento ao “comunique-se” devera ser realizada em até
cinco dias uteis.

CAPITULO VI
DO AUTO DE VISTORIA

Art. 63. Concluida a obra prevista no alvara de construcdo, o interessado ou o
responsavel técnico devera requerer a expedicdo de Auto de Vistoria ao
Municipio.

8§ 1° O pedido do Auto de Vistoria sera instruido com:
| - cépia do respectivo alvarg;

Il - documento que comprove o descarte regular dos residuos gerados, nos
termos da Lei n.° 3604, de 24 de julho de 2019 e suas alteracdes;

lll - copia do laudo de vistoria e aprovacao pelo Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de S&o Paulo, nos termos deste Cdédigo e da legislacdo
correlata.

§ 2° Em até quinze dias corridos, contados da data de protocolo da respectiva
solicitagdo, sera lavrado o auto.

§ 3° A vistoria para lavratura do auto seré registrada em fotos georreferenciadas e
datadas, quantas forem necessarias para demonstrar o atendimento ao projeto
aprovado.

8§ 4° As fotos deverdo ser anexadas ao protocolo da solicitacao.

8 5° O Auto de Vistoria somente habilita a edificacdo para o exercicio das
atividades especificadas nos projetos e nos respectivos alvaras.

8§ 6° Verificada a inadequacdo da construcdo ao projeto aprovado, ou
descumprimento das legislacdes correlatas, o Municipio expedira “comunique-se”
para regularizacdo da situacdo, observando-se os procedimentos indicados neste
Cadigo.
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Art. 64. O Auto de Vistoria podera ser parcial se a parte concluida tiver condi¢des
seguras de habitabilidade, estabilidade, seguranca, conforto, salubridade e
acessibilidade.

TITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 65. As obras sO poderdo ser iniciadas ap0s a expedicdo do Alvara de
Construcéo, observando-se os procedimentos indicados neste Cédigo.

Art. 66. Para fins de acdo de fiscalizacdo, sera considerado inicio de obra a
execucdo de qualquer servico que modifigue as condi¢des consolidadas do
imovel, salvo as reformas.

Art. 67. Nao é permitida a execucdo de qualquer obra ou servico suscetivel de
provocar desmoronamento ou deslocamento de terra, ou que comprometa a
seguranca do prédio vizinho, sendo apds haverem sido feitas as obras
acautelatérias.

Art. 68. O canteiro de obras compreende a area destinada para a execucao de
obras e instalacédo de equipamentos temporarios.

§ 1° E vedada a utilizacio do logradouro publico como canteiro de obras, salvo na
parte interna dos tapumes.

8 2° O uso do tapume é obrigatorio, devendo ser utilizado no alinhamento do
imoével. Sendo necessario seu avanco sobre a calcada, devera ocupar até metade
de sua largura e ser garantida passagem livre de ao menos 1,20 m (um metro e
vinte centimetros).

8 3° Nenhum elemento do canteiro de obra podera prejudicar os equipamentos de
interesse publico, tais como: os de infraestrutura basica, o mobiliario urbano, a
vegetacdao e afins.

8 4° Sera permitida a implantacdo de alojamentos e escritério de canteiro de
obras em projecdo sobre a calcada desde que esta avance, no maximo, até a
metade da calgada e seja mantido pé-direito minimo igual a 3,00 m (trés metros).

Art. 69. Maquinas ou outros equipamentos produtores de ruidos deveréao respeitar
os horarios de funcionamento e condi¢cdes previstas no Coédigo de Posturas
Municipal, salvo excec¢fes autorizadas a critério do Poder Executivo Municipal,
decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior.
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Art. 70. Devem ser observadas as Normas Regulamentadoras (NRs) do Ministério
do Trabalho e Emprego (MTE) e as respectivas normas técnicas brasileiras em
todos os servicos a serem executados nas obras e edificagcbes, de modo a
garantir a seguranca e saude no trabalho.

8 1° Deverd ser previamente autorizado pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, o desvio do transito de pedestres para o leito carrocavel,
quando necessaria a execucdo de obras em passeios publicos contiguos as vias
de trafego moderado ou intenso.

§ 2° Concluidos os servigos na fachada, ou paralisada a obra por periodo igual ou
superior a trinta dias corridos, o tapume devera ser recuado ao alinhamento do
imovel.

Art. 71. Todas as obras deverdo conter identificacdo visivel dos profissionais
responsaveis por meio de placa com area minima de 0,70 m2 (setenta centimetros
quadrados).

8§ 1° As placas de obra deveréo conter as seguintes informacdes:

I - nome do profissional responséavel pelo projeto da edificacéo, titulo profissional
e nuamero de registro no respectivo conselho de classe;

Il - nome do profissional responsavel técnico pela execug¢do da obra, titulo
profissional e nUmero de registro no respectivo conselho de classe;

lll - nome da empresa responsavel pelo projeto e / ou execucdo da obra, titulo
profissional e numero de registro no respectivo conselho de classe e na
Prefeitura, quando for pessoa juridica;

IV - atividades técnicas desenvolvidas;
V - enderecos, e-mails e telefones para contato dos profissionais supracitados.

Art. 72. O alvara e o0s respectivos registros, anotacdes ou termos de
responsabilidade técnica deverdo permanecer na obra e apresentados sempre
gue solicitados pela fiscalizacao.

TITULO VI
DA FISCALIZACAO

CAPITULO |
DAS VISTORIAS E DAS MEDIDAS ADMINISTRATIVAS

Art. 73. Toda obra em execucdo ou concluida podera ser vistoriada pelo Poder
Executivo Municipal, devendo ser garantido ao servidor municipal incumbido
desta funcéo, livre acesso ao local e as pessoas que nela estejam ou trabalhem.
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Art. 74. Constatadas irregularidades sanaveis, serdo tomadas as seguintes
medidas administrativas:

| - notificacdo e embargo da obra;

Il - demolicao total ou parcial da obra;

[l - interdic&o de terreno ou edificacéo;
IV - imposicédo de multa.

Art. 75. A obra serda embargada quando:

| — o fato gerador da notificacdo néo for regularizado dentro dos prazos previstos
neste Codigo;

Il — houver descumprimento deste Cadigo;
[Il - for iniciada sem a expedicdo do respectivo alvarg;

IV — sua execucdo ndo atenda as normas técnicas brasileiras referentes a forma
de edificar e aos materiais empregados, ainda que expedido o respectivo alvarg;

V — houver risco iminente a seguranca de pessoas e bens, sejam eles publicos ou
privados.

8§ 1° Havendo prosseguimento apés o embargo, a obra sera lacrada de modo que
seja impedido todo e qualquer acesso até que o embargo seja levantado,
facultado ao Poder Executivo Municipal requerer o auxilio de for¢a policial para
cumprimento da medida.

8§ 2° As atividades determinadas pelo Poder Executivo Municipal para a
regularizacdo da obra poderdo ser realizadas durante o embargo, contudo é
proibido o prosseguimento das atividades relativas a execucéao.

Art. 76. As edificacdes serdo demolidas em sua totalidade ou parcialmente,
quando insuscetiveis de regularizacdo, mesmo que expedido o respectivo alvara
ou auto de vistoria, quando:

| — verificada a auséncia de condi¢Bes de estabilidade, segurancga ou salubridade
de uma edificacédo, em fase de construgcéo ou ja construida;

Il — verificado que as irregularidades oferecam risco iminente a saude publica e a
seguranca de pessoas e bens, sejam eles publicos ou privados.
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8§ 1° Apos a notificagéo, a demoligéo e a destinagdo adequada dos residuos serao
realizadas pelo proprietario do imével no prazo maximo de dez dias corridos,
salvo prazo menor em razao de riscos de dano a pessoas e bens, definido em
parecer técnico fundamentado.

8 2° Se o proprietario ndo demolir o imdvel e destinar os residuos corretamente
dentro prazo fixado, a Administracdo Publica podera realizar a demolicdo do
imovel, ficando o proprietério sujeito ao pagamento dos respectivos custos, além
de multa, conforme parametros de cobranca estipulados neste Codigo e
legislagbes correlatas.

8§ 3° Se ocorrer baixa de responsabilidade técnica sem assuncdo desta
responsabilidade por novo profissional, a obra sera considerada nao licenciada,
cabendo a aplicacao das penalidades correspondentes.

Art. 77. Os terrenos, obras ou edificacbes seréo interditados quando houver risco
iminente a saude publica e a seguranca de pessoas e bens, sejam eles publicos
ou privados, mesmo que expedido alvara ou auto de vistoria.

Art. 78. As medidas administrativas serdo aplicadas ao proprietario ou ao
possuidor do imovel, e é solidariamente responsavel o profissional que responde
pela elaboracéo do projeto ou execuc¢ao da obra.

Paragrafo Unico. Quando aplicadas as medidas administrativas previstas neste
Caddigo, o Poder Executivo Municipal representara ao conselho profissional
competente.

Art. 79. As multas serdo cobradas na moeda corrente do pais.

§ 1° Motivam a aplicacédo de multa:

| - o desrespeito a intimacdo de regularizacao e / ou embargo, e, as condicdes
impostas pelo Poder Executivo Municipal;

Il - a execucao de obra dependente de alvarad sem o devido licenciamento;

Il - a execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado;

IV - quando inobservadas as condi¢cdes de segurancga nas obras;

§ 2° A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras
sancdes previstas neste Codigo, bem como da correcédo dos fatos que geraram a

sua imposicao.

§ 3° Os valores nominais das multas serao calculados conforme descrito a seguir:
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| - Para obra dependente de alvara sem o devido licenciamento, cuja atividade
desenvolvida seja residencial unifamiliar: dois UFESP’s por metro quadrado ou
fracdo de area construida;

Il - Para obra dependente de alvard sem o devido licenciamento, referente as
demais atividades previstas em lei: cinco UFESP’s por metro quadrado ou fragao
de area construida;

Il - Existindo compatibilidade e legalidade para serem desenvolvidas varias
atividades em uma Unica edificagdo ou conjunto de edificacdes, os valores serao
calculados separadamente conforme a atividade;

IV - Tratando-se de obra executada em desacordo com o projeto aprovado, a
multa sera calculada sobre a diferenca da area total construida e a indicada no
respectivo alvara;

V - Tratando-se da inobservancia das condicfes seguranca das obras, a multa
sera calculada sobre a area total aferida no ato fiscalizatorio.

8§ 4° As multas deverdo ser pagas em até dez dias Uteis contados da lavratura do
auto de infracdo, ou, havendo impugnacdo administrativa, da publicacdo ou
notificacdo da deciséo definitiva.

§ 5° Nao havendo pagamento da multa nos prazos previstos no 8 4° deste artigo:

| - 0 valor da multa seréa corrigido monetariamente pelo IPCA desde a data final do
prazo previsto no 84° até a data do efetivo pagamento e, sobre o valor atualizado
incidird juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 20%
(vinte por cento).

I - a multa sera inscrita na divida ativa, podendo ser cobrada judicial ou
extrajudicialmente, protestada e / ou inscrita em cadastros de inadimplentes.

8 6° Em caso de reincidéncia, a multa sera aplicada em dobro.

Art. 80. Na impossibilidade de afericdo do valor da multa pelos parametros
descritos nesta Lei, a mesma sera aplicada em valor fixo, observando-se as
seguintes condic¢des:

| - Multa no valor referente a 40 (quarenta) UFESP’s se o reparo da irregularidade
nao for iniciado ao findar o prazo estabelecido de 30 (trinta dias) corridos,
contados da data da notificacao.

I - O dobro da multa estabelecida no item anterior apos 30 (trinta) dias da
aplicacdo da primeira multa caso o reparo da irregularidade n&do tenha sido
iniciado, além da multa aplicada no item |I.
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[ll - Embargo da obra, sendo liberada somente apds se resolver a irregularidade e
0 pagamento equivalente ao triplo do valor estabelecido no item | deste artigo,
além das multas ja aplicadas nos incisos | e Il

IV - Caso a obra ja tenha sido finalizada e seu reparo ndo tenha sido iniciado 30
(trinta dias) apOs a aplicacdo da sancdo do inciso Il sera aplicada a multa de
equivalente ao triplo do valor estipulado no inciso |, que se repetira a cada 30
(trinta dias) até a finalizacdo do reparo, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes
expostas nos incisos | e Il deste artigo.

SECAO|

DA NOTIFICACAO
Art. 81. A notificacdo € o instrumento descritivo no qual o Poder Executivo
Municipal comunica alguma irregularidade verificada em relacdo as disposicoes
deste Cddigo e legislacbes correlatas, intimando o infrator a eliminacdo ou
corregcdo da mesma dentro de prazo determinado.
§ 1° A lavratura da notificacdo e / ou embargo precede a imposi¢cao das demais
medidas administrativas descritas neste Cédigo e o prazo para a regularizacdo da
situacao notificada seré de trinta dias corridos a contar:
| — da data de entrega do documento fisico ao interessado;

Il — da data de recebimento da remessa postal, indicada no aviso de recebimento
(AR) ou documento correlato;

[l - da data de publicacdo em veiculo de comunicacdo oficial do Municipio,
quando frustrada pelos métodos supracitados ou ndo sendo possivel localizar o
interessado;

§ 2° Decorrido o prazo estabelecido sem que o infrator tenha regularizado a
situacao, lavrar-se-a o respectivo auto de infracao.

Art. 82. Na notificacdo deverdo constar, no minimo, as seguintes informacoes:
| - nUmero do processo administrativo;

II - identificacdo do notificado;

[l - endereco completo da obra;

IV - descricdo da irregularidade verificada, com citacdo expressa do dispositivo
legal infringido;

V - prazo para regularizagao;
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VI - sang¢bes decorrentes do ndo atendimento da notificacdo expedida,
VIl — local e data;
VIII - assinatura do agente fiscalizador com indicag&o do seu cargo ou fungéo.

SECAOIl
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 83. O Auto de Infracdo sera lavrado, com precisdo e clareza, por agente de
fiscalizacdo do Poder Executivo Municipal, aplicando a sancéo cabivel a qualquer
violacdo deste Cbdigo, e devera conter, obrigatoriamente, as seguintes
informacdes:

| - nUmero do processo administrativo;

Il - identificacdo do autuado;

[l - endereco completo da obra;

IV - a descricdo clara e precisa do fato que constitui infracdo e, se necessério, as
circunstancias pertinentes, juntamente com citacao expressa do dispositivo legal
infringido;

V — a(s) medida(s) administrativa(s) imposta(s), conforme descrito neste Codigo;
VII —local e data;

VIII - assinatura do agente autuante com indicagéo do seu cargo ou fungéo.

Art. 84. O recebimento do auto de infracdo pelo infrator ndo importa em
confissdo, da mesma forma que o ndo recebimento ou recusa, ndo implica em

nulidade do auto ou agravamento da infragéo.

SECAO Il N
DA IMPUGNAGAO A AUTUAGAO

Art. 85. O interessado podera impugnar a autuacao que lhe foi imposta, mediante
peticdo dirigida ao Secretario da pasta e em processo administrativo préprio, onde
alegara, de uma so6 vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos
comprobatdérios das razdes apresentadas.

8§ 1° A peticdo mencionara, obrigatoriamente:

| - 0 nimero do processo administrativo;
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Il - a autoridade julgadora a quem é dirigida;

[l - a qualificacao do interessado;

IV - 0 endereco para a notificacao;

V - 0 endereco completo do imovel,

VI - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
VII - 0 objetivo visado;

VIIl - as provas que pretende produzir, juntado desde logo os documentos
comprobatérios de suas alegacdes.

§ 2° A impugnacdao suspendera a demolicéo total ou parcial da obra e a aplicacédo
de multa até a decisdo da autoridade competente, mas ndo suspendera 0s
embargos e interdi¢des.

§ 3° A autoridade administrativa competente, de oficio ou a requerimento da
parte, podera suspender o embargo ou a interdicdo em decisdo fundamentada,
estipulando os requisitos para a suspensao.

8 4° Pode a autoridade administrativa competente fixar o prazo para realizagao
das diligéncias que entender necessarias, notificando o interessado;

8 5° Serdo indeferidas as diligéncias consideradas prescindiveis, impraticaveis ou
protelatérias;

8§ 6° Quando necessario, a autoridade administrativa competente solicitara
parecer de outros 6rgaos e Secretarias.

8 6° Portaria designando servidores para apreciar e julgar as impugnacgdes sera
editada e publicada em veiculo de comunicacéo oficial do Municipio.

8 7° A decisdo sera proferida por meio de notificacdo no prazo maximo de trinta
dias corridos, resolvendo todas as questdes debatidas e pronunciando a
procedéncia ou improcedéncia da impugnacao.

) TiTULO VII )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 86. Toda documentagcdo despachada antes da vigéncia desta Lei obedecera
ao regramento do tempo em que fora expedida, salvo se solicitado o
cancelamento do processo administrativo pelo interessado.
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8 1° Observar-se-a o cancelamento de oficio em virtude do ndo atendimento dos
prazos estipulados ou do vencimento de tais documentos.

§ 2° Os processos administrativos ainda sem despachos decisérios, protocolados
em data anterior a da vigéncia desta Lei, serdo decididos de acordo com a
legislacdo vigente a época de seu protocolo.

8§ 3° As certiddes sem prazo definido, notadamente as de Uso do Solo e de
Diretrizes Urbanisticas (CDU) expedidas até a data da publicacdo desta Lei sé&o
vélidas por 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data de sua expedicéo,
inadmitida sua prorrogacgao.

8 4° As demais certiddes lavradas até a data da publicacéo desta Lei sdo validas
por cento e oitenta dias, contados da data de sua expedicdo, inadmitida sua
prorrogacao.

Art. 87. As disposicOes sobre arborizacdo previstas neste Codigo se aplicam a
todos os imoveis existentes na Macrozona Urbana (MU) do Municipio.

Art. 88. Revogam-se as disposi¢des em contrario, principalmente, a Lei n.° 2883,
de 05 de dezembro de 2006 e suas alteracfes posteriores.

Art. 89. Esta Lei entra em vigéncia na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE BATATAIS, EM __ DE
DE 2025.

LUIS FERNANDO BENEDINI GASPAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
(JUNINHO GASPAR)

ORION FRANCISCO MARQUES RIUL JUNIOR
CHEFE DE GABINETE DO PODER EXECUTIVO
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ANEXO |
TABELA |
CRITERIOS DE UTILIZACAO DE ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E OBRAS
COMPLEMENTARES
AVANCO
TIPO
CALCADA RECUO
Abrigo para gas / lixo Nao Sim
Caixa d’agua elevada N&o N&o
Casa de maquinas N&o N&o
Pérgola N&o Sim
Portaria Nao Sim
Sacada sem fechamento Sim Sim
Beirais e marquises Sim Sim
Jardineiras Né&o Sim
TABELA Il

QUANTIDADE DE INSTALACOES SANITARIAS POR CATEGORIA DE USO

CATEGORIA INSTALACOES SANITARIAS MINIMAS
FUNClONAL~ DA VASO i OBSERVAQ()ES
EDIFICAGAO SANITARIO LAVATORIO CHUVEIRO
Nas unidades
residenciais
unifamiliares
sera permitida a
Habitacéo ipst_ale_lgao com
unifamiliar ou 01 01 o1 pg-dlzrezlto minimo
multifamiliar e 2,20 m (sob
escada), desde
gue haja outra
instalacao
sanitaria na
edificagéo.
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As instalacdes
Habitacao coletiva 01 01 01 sanitarias devem
ser separadas
por sexo.
Areas de uso
comum para
habitacdes 01 01 - -
multifamiliares ou
coletivas
Para cada
01 01 01 unidade de
hospedagem.
Servigos de
hospedagem Para cada grupo
01 01 i de 20 (vinte)
pessoas nas
demais areas.
Locais de reunido, Para cada grupo
areas de circulagéo 01 01 i de 50
de centros (cinquenta)
comerciais pessoas.
Para cada grupo
de duas
01 01 0l unidades de
internagao.
Servigos de saude
Para cada grupo
01 01 i de 20 (vinte)
pessoas nas
demais areas.
Para cada grupo
Industrias 01 01 01 de 20 (vinte)
pessoas.
Para cada grupo
Comércio / Servigos 01 01 - de 20 (vinte)
pessoas.
Para cada grupo
Outras destinagdes 01 01 - de 20 (vinte)
pessoas.
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ANEXO Il — DEFINICOES

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento
para utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobiliarios,
equipamentos urbanos, edificacdes, transportes, informacdo e comunicacéao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros servi¢cos e instalacbes
abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona
urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Aglutinacao: é a juncédo de glebas ou lotes, edificados ou néo, para a formacéao
de um unico lote ou gleba.

Alinhamento predial: é a linha divisoria entre o lote e o logradouro publico.

Ambiente: Espago onde se desenvolvem atividades.

Ampliacdo: € a obra em acréscimo a edificacdo existente em uma mesma
propriedade, ligada ou ndo a mesma, que no sentido horizontal ou vertical,
formam novos compartimentos ou ampliam os ja existentes. Considera-se como
existente a obra aprovada e com respectivo habite-se. Em casos especificos,
poderdo ser admitidos como existentes as edificagbes aprovadas anteriormente
ao ano de 1966 ou ainda aquelas que ndo possuem projeto aprovado e estejam
averbadas em titulo registrado.

Andaime: € a estrutura de carater provisorio, destinada a permitir a sustentacdo
dos materiais, ferramentas e operarios da obra. Deve possuir dispositivos de
seguranca que evite a queda dos operarios ou de coisas no solo.

Andar: é o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

Area construida ou edificada: é a area de construcdo projetada sobre o plano
horizontal do terreno, acrescida das areas de construcdo projetadas sobre os
planos horizontais dos demais pavimentos ou piso, se existentes.

Areas destinadas a uso comum dos condéminos: sdo aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos
nao caracterizadas como unidades autbnomas.
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Areas dominiais: sdo areas de propriedade da Administracdo Municipal ndo
afetada a um uso especifico, podendo ser transferidas ou destinadas ao interesse
coletivo, nos termos definidos em regulamentacao.

Areas institucionais: sdo as areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos, reservadas no processo de parcelamento do solo.

Area ocupada: é a projecdo, em plano horizontal da area construida situada
acima do nivel do solo.

Area privativa: € a area de uso exclusivo que engloba areas (teis paredes
internas, terracos jardineiras nos termos da ABNT NBR 12.721.

Area de Preservacido Permanente (APP): é a parcela do territério, de dominio
publico ou privado, a ser permanentemente preservada por possuir caracteristicas
especiais que uma vez modificadas acarretariam grande impacto no meio
ambiente, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, e que tem a funcdo ambiental de
proteger 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, a fauna, a flora, assim como proteger o solo e assegurar o bem
estar das populacdes humanas, e também outros espacos assim definidos como
tal pelo Cédigo Florestal Brasileiro Lei n® 12.651/2012.

Area remanescente: é a porcdo que se manteve indivisa apos o parcelamento
ocorrido em uma gleba, permanecendo a area remanescente como gleba.

Area util: é a area construida, subtraida dos espacos ocupados pelas paredes,
colunas ou elementos construtivos que nao permitam sua utilizacao.

Arruamento: € a abertura de vias publicas ou logradouros, ou 0S seus
prolongamentos, considerada parcelamento do solo na modalidade loteamento,
devendo seguir os procedimentos inerentes a esta modalidade estabelecida nesta
lei.

Atico andar situado acima do entablamento principal de um edificio e integrado a
composic¢ao arquitetdnica.

Atrio: acesso principal dos edificios, normalmente utilizado para recepgao.
Balanco: € a parte da construcdo que, em qualquer pavimento, excede em
projecdo as areas do pavimento situado imediatamente abaixo. E o mesmo que
projecéao.
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Balcéo: é a construcdo em balanco, aberta, composta basicamente de um piso e
de paredes ou gradis baixos, com peitoris como elemento de protecdo, também
aplicada a mesma definicdo para sacadas, terracos e congéneres.

Beiral: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, ndo podendo
ser utilizado como piso.

Calgcada: Parte integrante da via, normalmente segregada e em nivel
diferenciado, pavimentada com material adequado a acessibilidade de pessoas,
ndo destinada a circulacdo ou estacionamento de veiculo, reservada ao transito
de pessoas e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacéo,
vegetacdo e outros fins compativeis a pedestres e pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Coeficiente de aproveitamento: calculado pela divisdo entre area total
construida pela area total do terreno, excluidas as areas ndo computaveis
definidas por lei.

Compartimento: divisdo do ambiente.

Cota: é a medida assinalada, numericamente, das distancias entre as linhas de
um projeto.

Desenvolvimento sustentavel: E o desenvolvimento que ndo esgota 0S recursos
para o futuro, capaz de suprir as necessidades da geracdo atual, sem
comprometer a capacidade de atender as necessidades das futuras geracgoes.

Diretrizes de loteamento: € o conjunto de regras béasicas de abrangéncia
urbanisticas e ambientais que devem ser cumpridas no processo de parcelamento
do solo.

Divisa: é a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos e logradouro publico.
Edicula: € a construcdo complementar a principal.

Edificacdo de uso unifamiliar: é a que constitui unidade independente, ndo
integrante de um grupo de edificacdes projetadas e construidas em conjunto, e
contendo apenas uma unidade auténoma residencial.

Edificacdo de uso multifamiliar: onde se desenvolve o uso habitacional e com
varias unidades habitacionais no mesmo lote, normalmente constituido em
condominio seja na forma vertical ou horizontal.
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Edificacdo residencial plurifamiliar: sdo duas ou mais unidades autbnomas
residenciais integradas numa mesma edificacdo vertical, de forma a terem
elementos construtivos em comum, tais como, corredores, escadas, vestibulos,
etc.

Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Equipamento: é o elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagéo,
a esta integrando-se.

Equipamentos urbanos: sédo os bens publicos ou privados, de utilidade publica,
destinados a prestacdo de servicos necessdarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizagcdo do poder publico, em espacos publicos e
privados, subdivididos em:

a) equipamentos comunitarios: aqueles destinados ao uso de atividades sociais
de educacédo, saude, cultura, lazer, seguranca, esporte, administracdo publica,
assisténcia social e similares.

b) equipamentos de infraestrutura: aqueles destinados a abastecimento de
agua potavel, redes de esgoto sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar,
escoamento e coleta de 4guas pluviais, iluminacdo publica e rede de telefonia e
fibra dptica.

Espaco livre: é a parte do lote ndo ocupada pelas projecfes ortogonais, no plano
horizontal do lote, das edificacdes nela existentes, com excec¢édo dos beirais dos
telhados, que ndo serédo tomados em projecdo quando menor ou igual a 60 cm.

Espaco livre aberto: é aquele cujo perimetro tem um de seus lados constituidos
pelo alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do
perimetro aberto para corredor com largura igual ou superior as dimensdes
minimas, estabelecidas por essa legislacéo, para areas ou espacos livres abertos
ou quando possuir abrigo para veiculos ou area de servico, desde que vazadas
em ambas extremidades.

Espacos livres de uso publico: sado espacos de livre acesso ao publico,
destinados a préticas de lazer, recreacdo, contemplacdo, protecdo paisagistica e
ambiental, manifestacdes civicas e culturais, a convivéncia e as trocas,
abrangendo as areas verdes, as pragas e similares.
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Faixa de dominio publico: € a area de terreno necessaria a construcdo e
operacao de estradas, rodovias, ferrovias ou obras publicas e que se incorpora ao
dominio publico.

Faixa non aedificandi: é a faixa de solo onde esta impedida a construcéo de
edificacbes, porém, esta limitagdo nao retira a propriedade do dono da terra, que
pode utiliza-la em qualquer outro fim que ndo seja a edificacdo na faixa
estabelecida.

Fracdo ideal: € o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino
nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual.

7

Frente do lote: € a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o
logradouro publico.

Fundacdo: é a parte das edificacBes, geralmente subterranea, que transmite ao
solo as cargas da edificagéo.

Gabarito: é a altura maxima da edificacdo, medida em metros lineares a partir do
nivel do ponto médio da guia do passeio publico até o plano horizontal que passa
pelo ponto mais elevado (assim considerado o ponto mais alto do pé-direito do
ultimo pavimento) dessa edificac@o, no plano da fachada, excetuando-se as obras
de caixa d"agua e casa de maquinas. Se o lote for de esquina, sera considerada a
maior altura obtida dos dois alinhamentos, nas condi¢cdes descritas.

Gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei.

Guia: € o elemento de separacao entre o passeio publico e o leito carrocavel da
via publica.

Habite-se: € o documento que autoriza a ocupacédo de edificacdo, expedido pela
Prefeitura Municipal. O mesmo que Auto de Vistoria.

Infraestrutura basica: € o conjunto de medidas técnicas e implantacdo de
servicos e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado da
estrutura urbana destinados ao abastecimento de agua potavel, a disposicao
adequada de esgoto sanitario, a distribuicdo de energia elétrica, a solugdo de
manejo de aguas pluviais, ao esgotamento sanitario, a pavimentacdo, a
implantagdo de meios fios e sarjetas e as solucdes para a coleta seletiva de
residuos solidos.
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Infraestrutura complementar: € o conjunto de medidas técnicas e implantacéo
de servigos e equipamentos complementares para o funcionamento adequado da
estrutura urbana, porém ndo se configurando elementos basicos, tais como a
iluminagdo publica, a rede de telefonia, de fibra Otica e outras redes de
comunicacao, a rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura basica.

7

Legalizacdo: € a aprovacdo de construcdo executada em desacordo com a
legislacéo vigente.

Licenca ambiental: ato administrativo pelo qual o 6rgdo competente estabelece
as condicOes e restricbes de natureza ambiental que devem ser obedecidas pelo
empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo
para fins urbanos e para proceder a regularizacdo fundiaria.

Licenca urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condicbes e as restricdes de natureza urbanistica que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar ou ampliar parcelamento
do solo para fins urbanos e para proceder a regularizacao fundiaria.

Logradouro publico ou Logradouro: é toda parcela de territorio de propriedade
publica e de uso comum pela populacao.

Lote: é a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro realizado ou de obtido via judicial ou extrajudicial,
todos nos termos da lei.

Loteamento de chacaras de recreio: € a modalidade de loteamento implantado
em areas especificas do Municipio e conforme as areas minimas descritas nesta
Lei.

Loteamento de sitio de recreio: € a modalidade de parcelamento do solo
implantada na zona rural, apds a devida descaracterizacdo por meio de ato do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, cujo Mddulo Rural
minimo é de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), ou outro por ele definido.

Marquise: é a estrutura em balanco que se sobressai do alinhamento vertical da
edificacdo, com finalidade de cobertura e que ndo se configure como sacada, ndo
podendo ser utilizado como piso.

Mezanino: € o pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois, aberto
para 0 ambiente do piso inferior, pé direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e em conformidade com seu uso, ocupando no maximo
30% (trinta por cento) da area do compartimento.
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Moldura: é a saliéncia que adorna o edificio edificacdes, justaposta e fixada a
construcao.

Normas Técnicas (Brasileiras): sdo normas aprovadas pela Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, 6rgao oficial, que com relacéo a edificacado
€ encarregado de padronizar dimensdes, especificacdes técnicas de materiais e
de servigos, métodos de avaliacdo, de ensaios e de dosagens e procedimentos
para elaboracéo e apresentacao de projetos.

Obra: é a realizacao de trabalho em imével, desde seu inicio até a sua concluséao,
cujo resultado implique na alteracédo de seu estado fisico anterior.

Passeio publico: é a parte da calgcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo
caso separado por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinadas a circulacdo de exclusiva de pessoas e, excepcionalmente de ciclistas.

Pavimento: € o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa
edificacdo, é o plano horizontal do piso que divide, nas edificacdes, dois andares
consecutivos ou andar térreo e subsolo. Cada um dos pisos de uma edificacao.

Pé direito: € a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento, se o
piso e/ou teto ndo forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé-direito.

Porédo: é o espaco da edificacao e situado imediatamente sob o pavimento térreo.
Possuidor: quem possui o direito de posse.

Proprietéario: pessoa fisica ou juridica em nome de quem o imével estéa registrado
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo de
veiculos, e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como
divisas o proprio loteamento.

Rampa: inclinacdo da superficie de piso longitudinal ao sentido de
caminhamento, para efeito desse coédigo, considera-se rampa quando esta
apresenta declividade igual ou superior a 5% (cinco por cento).

Recuo: € a distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a
divisa do lote, sendo area nao edificante, isto €, afastamentos da edificacdo aos
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alinhamentos das divisas do lote. Pode ser frontal (em relacdo a testada do lote),
laterais (em relacdo as divisas laterais) e de fundos (em relacdo a divisa de
fundos do terreno).

Reforma: € a obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacbes com
ou sem alteracao de uso: area edificada, estrutura, volumetria.

Regularizacdo: regularizacdo de construcdo sem aprovacao, porém, executada
de acordo com a legislacéo vigente.

Reparo: é a obra ou servi¢co destinado a manutencao de um edificio, sem implicar
em mudanca do uso, acréscimo ou supressao de area, interferéncia na estrutura,
na compartimentacao horizontal ou vertical e na volumetria.

Responsavel pelo projeto: profissional legalmente habilitado para desenvolver
e assumir a autoria do projeto.

Responséavel Técnico: profissional legalmente habilitado para administrar,
executar e orientar a execucdo da obra.

Restauro ou restauracdo: € a recuperacdo de edificacdo tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

Sacada: qualquer saliéncia que exceda o alinhamento vertical de um edificio, sem
cobertura ou fechamento lateral, que serve de base para um guarda-corpo.

7

Saliéncia: € o elemento arquitetbnico proeminente, engastado ou aposto em
edificacao.

Sistema de é&reas verdes e de lazer: € o conjunto de espacos livres sem
edificacdes com uso publico, destinado a cumprir a funcédo de permeabilidade do
solo, conservacao da biodiversidade no meio urbano, do clima urbano e da
qualidade do ar, assim como proporcionar o convivio social, o estimulo ao lazer e
ao esporte, a recreacdo e a construcado e preservacao da paisagem natural e
construida, composto por:

a) Area verde: parte do solo totalmente permeavel e destinado ao plantio e
manutencao de espécies arboreas de espécies nativas, conforme legislacao.

b) Area verde no sistema viario: é a vegetacdo de porte arbéreo e ornamental

existente em calcadas, canteiros de vias, rotatérias cuja funcdo é compor a
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paisagem e proporcionar boa qualidade de vida, mas ndo podem ser computadas
como doacéo de areas verdes nos parcelamentos do solo.

c) Area de lazer: é o espaco livre podendo ser dotado de mobiliario de
infraestrutura para caminhada, esportes, contemplacao e lazer em geral, assim
como sanitarios publicos e demais edificagfes de infraestrutura e administracao
destes espacos, podendo também receber destinacdo paisagistica e vegetacao
de qualquer porte, conforme legislacéo.

So6tdo: é o pavimento situado abaixo da cobertura de um edificio e caracterizado
pelo pé direito reduzido, normalmente utilizado para depdsito, ndo considerado
para efeito de cOmodo de permanéncia prolongada.

Subsolo: andar inferior ao térreo.
Tapume: é a vedacéo proviséria entre a edificacao e o logradouro publico.

Taxa de ocupacdo: porcentagem de &rea ocupada no terreno (relacdo entre a
area de projecdo ocupada pela edificacdo, num terreno, e a area desse mesmo
terreno).

Telheiro: é a cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes.

Térreo: é o andar cujo piso seja 0 mais proximo, em diferenca de nivel, com o
passeio publico, em relagédo ao principal acesso da edificacéo.

Terraco: é o ambiente criado com a utilizacdo da ultima laje com piso, com ou
sem cobertura.

Testada: é a medida do lote, dada pelo alinhamento com o logradouro publico.

Unidade autbnoma: é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante de
condominio urbanistico realizado nos termos desta Lei.

Uso comum: espacos, salas ou elementos, externos ou internos, disponiveis
para o uso de um grupo especifico de pessoas (por exemplo: salas em edificio de
escritorios, ocupadas geralmente por funcionarios, colaboradores e eventuais
visitantes).
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ESTANCIA TURISTICA DE

EBATATAIS

NOVOS TEMPOS

Uso publico: espacos, salas ou elementos externos ou internos, disponiveis para
0 publico em geral. O uso publico pode ocorrer em edificacdes ou equipamentos
de propriedade publica ou privada.

Vao livre: é a distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas.

Varanda: ambiente interno e ou externo a edificacdo, cobertos com a finalidade
de sombrear a edificacdo criando um ambiente de lazer, que compde a
arquitetura do edificio.

Via publica: é a faixa de dominio publico destinada a circulacdo de veiculos,
pessoas e animais, compreendendo pista, calgada, acostamento, ilha e canteiro
central.

Vistoria: € a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por finalidade verificar as
condi¢cGes de uma obra ou edificacao.
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